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一手住宅物業買家須知    Notes to purchasers of  first-hand residential properties

此須知是由一手住宅物業銷售監管局為施行《一手住宅物業銷售
條例》第19(1)條而發出的。

您在購置一手住宅物業之前，應留意下列事項：

適用於所有一手住宅物業

1.	重要資訊

	 ‧	瀏覽一手住宅物業銷售資訊網（下稱「銷售資訊網」）（網址：	
www.srpe.gov.hk），參考「銷售資訊網」內有關一手住宅物業
的市場資料。

	 ‧	閱覽賣方就該發展項目所指定的互聯網網站內的有關資
訊，包括售樓說明書、價單、載有銷售安排的文件，及成
交紀錄冊。

	 ‧	發展項目的售樓說明書，會在該項目的出售日期前最少七
日向公眾發布，而有關價單和銷售安排，亦會在該項目的
出售日期前最少三日公布。

	 ‧	在賣方就有關發展項目所指定的互聯網網站，以及「銷售資
訊網」內，均載有有關物業成交資料的成交紀錄冊，以供查
閱。

2.	費用、按揭貸款和樓價

	 ‧	計算置業總開支，包括律師費、按揭費用、保險費，以及
印花稅。

	 ‧	向銀行查詢可否取得所需的按揭貸款，然後選擇合適的還
款方式，並小心計算按揭貸款金額，以確保貸款額沒有超
出本身的負擔能力。

	 ‧	查閱同類物業最近的成交價格，以作比較。

	 ‧	向賣方或地產代理瞭解，您須付予賣方或該發展項目的管
理人的預計的管理費、管理費上期金額（如有）、特別基金
金額（如有）、補還的水、電力及氣體按金（如有）、以及/或
清理廢料的費用（如有）。

3.	價單、支付條款，以及其他財務優惠

	 ‧	賣方未必會把價單所涵蓋的住宅物業悉數推售，因此應留
意有關的銷售安排，以了解賣方會推售的住宅物業為何。
賣方會在有關住宅物業推售日期前最少三日公布銷售安排。

	 ‧	留意價單所載列的支付條款。倘買家可就購置有關住宅物
業而連帶獲得價格折扣、贈品，或任何財務優惠或利益，
上述資訊亦會在價單內列明。

	 ‧	如您擬選用由賣方指定的財務機構提供的各類按揭貸款計
劃，在簽訂臨時買賣合約前，應先細閱有關價單內列出的按
揭貸款計劃資料1。如就該些按揭貸款計劃的詳情有任何疑
問，應在簽訂臨時買賣合約前，直接向有關財務機構查詢。

4.	物業的面積及四周環境

	 ‧	留意載於售樓說明書和價單內的物業面積資料，以及載於
價單內的每平方呎/每平方米售價。根據《一手住宅物業銷
售條例》（第621章）（下稱「條例」），賣方只可以實用面積表
達住宅物業的面積和每平方呎及平方米的售價。就住宅物
業而言，實用面積指該住宅物業的樓面面積，包括在構成
該物業的一部分的範圍內的以下每一項目的樓面面積：(i)
露台；(ii) 工作平台；以及 (iii) 陽台。實用面積並不包括空
調機房、窗台、閣樓、平台、花園、停車位、天台、梯
屋、前庭或庭院的每一項目的面積，即使該些項目構成該
物業的一部分的範圍。

	 ‧	售樓說明書必須顯示發展項目中所有住宅物業的樓面平面
圖。在售樓說明書所載有關發展項目中住宅物業的每一份
樓面平面圖，均須述明每個住宅物業的外部和內部尺寸2。
售樓說明書所提供有關住宅物業外部和內部的尺寸，不會
把批盪和裝飾物料包括在內。買家收樓前如欲購置家具，
應留意這點。

	 ‧	親臨發展項目的所在地實地視察，以了解有關物業的四周
環境（包括交通和社區設施）；亦應查詢有否任何城市規劃
方案和議決，會對有關的物業造成影響；參閱載於售樓說
明書內的位置圖、鳥瞰照片、分區計劃大綱圖，以及橫截
面圖。

5.	售樓說明書

	 ‧	確保所取得的售樓說明書屬最新版本。根據條例，提供予
公眾的售樓說明書必須是在之前的三個月之內印製或檢
視、或檢視及修改。

	 ‧	閱覽售樓說明書，並須特別留意以下資訊：

	 	 □	售樓說明書內有否關於「有關資料」的部分，列出賣方知
悉但並非為一般公眾人士所知悉，關於相當可能對享用
有關住宅物業造成重大影響的事宜的資料。請注意，已在
土地註冊處註冊的文件，其內容不會被視為「有關資料」；

	 	 □	橫截面圖會顯示有關建築物相對毗連該建築物的每條街
道的橫截面，以及每條上述街道與已知基準面和該建築
物最低的一層住宅樓層的水平相對的水平。橫截面圖能
以圖解形式，顯示出建築物最低一層住宅樓層和街道水
平的高低差距，不論該最低住宅樓層以何種方式命名；

	 	 □	室內和外部的裝置、裝修物料和設備；

	 	 □	管理費按甚麼基準分擔；

	 	 □	小業主有否責任或需要分擔管理、營運或維持有關發展
項目以內或以外的公眾休憩用地或公共設施的開支，以
及有關公眾休憩用地或公共設施的位置；以及

	 	 □	小業主是否須要負責維修斜坡。

6.	政府批地文件和公契

	 ‧	閱覽政府批地文件和公契（或公契擬稿）。公契內載有天台
和外牆業權等相關資料。賣方會在售樓處提供政府批地文
件和公契（或公契擬稿）的複本，供準買家免費閱覽。

	 ‧	留意政府批地文件內所訂明小業主是否須要負責支付地稅。

	 ‧	留意公契內訂明有關物業內可否飼養動物。

7.	售樓處內有關可供揀選住宅物業的資料

	 ‧	向賣方查詢清楚有哪些一手住宅物業可供揀選。若賣方在
售樓處內展示「消耗表」，您可從該「消耗表」得悉在每個銷
售日的銷售進度資料，包括在該個銷售日開始時有哪些住
宅物業可供出售，以及在該個銷售日內有哪些住宅物業已
獲揀選及售出。

	 ‧	切勿隨便相信有關發展項目銷情的傳言，倉卒簽立臨時買
賣合約。

8.	成交紀錄冊

	 ‧	留意發展項目的成交紀錄冊。賣方須於臨時買賣合約訂立
後的24小時內，於紀錄冊披露該臨時買賣合約的資料，以
及於買賣合約訂立後一個工作天內，披露該買賣合約的資
料。您可透過成交紀錄冊得悉發展項目的銷售情況。

	 ‧	切勿將賣方接獲用作登記的購樓意向書或本票的數目視為
銷情指標。發展項目的成交紀錄冊才是讓公眾掌握發展項
目每日銷售情況的最可靠資料來源。

9.	買賣合約

	 ‧	確保臨時買賣合約和買賣合約包含條例所規定的強制性條
文。

	 ‧	留意有關物業買賣交易所包括的裝置、裝修物料和設備，
須在臨時買賣合約和買賣合約上列明。

	 ‧	留意夾附於買賣合約的圖則。該圖則會顯示所有賣方售予
您的物業面積，而該面積通常較該物業的實用面積為大。

	 ‧	訂立臨時買賣合約時，您須向擁有人（即賣方）支付樓價5%
的臨時訂金。

	 ‧	如您在訂立臨時買賣合約後五個工作日（工作日指並非公眾
假日、星期六、黑色暴雨警告日或烈風警告日的日子）之
內，沒有簽立買賣合約，該臨時買賣合約即告終止，有關
臨時訂金（即樓價的5%）會被沒收，而擁有人（即賣方）不
得因您沒有簽立買賣合約而對您提出進一步申索。

	 ‧	在訂立臨時買賣合約後的五個工作日之內，倘您簽立買賣
合約，則擁有人（即賣方）必須在訂立該臨時買賣合約後的
八個工作日之內簽立買賣合約。
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 ‧ 有關的訂金，應付予負責為所涉物業擔任保證金保存人的
律師事務所。

10. 表達購樓意向

 ‧ 留意在賣方（包括其獲授權代表）就有關住宅物業向公眾提
供價單前，賣方不得尋求或接納任何對有關住宅物業的購
樓意向（不論是否屬明確選擇購樓意向）。因此您不應向賣
方或其授權代表提出有關意向。

 ‧ 留意在有關住宅物業的銷售開始前，賣方（包括其獲授權代
表）不得尋求或接納任何對該物業的有明確選擇購樓意向。
因此您不應向賣方或其授權代表提出有關意向。

11. 委託地產代理

 ‧ 留意倘賣方委任一個或多於一個地產代理，以協助銷售其
發展項目內任何指明住宅物業，該發展項目的價單必須列
明在價單印刷日期當日所有獲委任為地產代理的姓名/名
稱。

 ‧ 您可委託任何地產代理（不一定是賣方所指定的地產代理），
以協助您購置發展項目內任何指明住宅物業；您亦可不委
託任何地產代理。

 ‧ 委託地產代理以物色物業前，您應該 —

  □ 了解該地產代理是否只代表您行事。該地產代理若同時
代表賣方行事，倘發生利益衝突，未必能夠保障您的最
大利益；

  □ 了解您須否支付佣金予該地產代理。若須支付，有關的
佣金金額和支付日期為何；以及

  □ 留意只有持牌地產代理或營業員才可以接受您的委託。如
有疑問，應要求該地產代理或營業員出示其「地產代理證」，
或瀏覽地產代理監管局的網頁（網址：www.eaa.org.hk），
查閱牌照目錄。

12. 委聘律師

 ‧ 考慮自行委聘律師，以保障您的利益。該律師若同時代表
賣方行事，倘發生利益衝突，未必能夠保障您的最大利益。

 ‧ 比較不同律師的收費。

適用於一手未落成住宅物業

13. 預售樓花同意書

 ‧ 洽購地政總署「預售樓花同意方案」下的未落成住宅物業
時，應向賣方確認地政總署是否已就該發展項目批出「預售
樓花同意書」。

14. 示範單位

 ‧ 賣方不一定須設置示範單位供準買家或公眾參觀，但賣方
如為某指明住宅物業設置示範單位，必須首先設置該住宅
物業的無改動示範單位，才可設置該住宅物業的經改動示
範單位，並可以就該住宅物業設置多於一個經改動示範單位。

 ‧ 參觀示範單位時，務必視察無改動示範單位，以便與經改
動示範單位作出比較。然而，條例並沒有限制賣方安排參
觀無改動示範單位及經改動示範單位的先後次序。

 ‧ 賣方設置示範單位供公眾參觀時，應已提供有關發展項目
的售樓說明書。因此，緊記先行索取售樓說明書，以便在
參觀示範單位時參閱相關資料。

 ‧ 您可以在無改動示範單位及經改動示範單位中進行量度，
並在無改動示範單位內拍照或拍攝影片，惟在確保示範單
位參觀者人身安全的前提下，賣方可能會設定合理的限制。

適用於一手未落成住宅物業及尚待符合條件的已落成住宅物業

15. 預計關鍵日期及收樓日期

 ‧ 查閱售樓說明書中有關發展項目的預計關鍵日期3。

  □ 售樓說明書中有關發展項目的預計關鍵日期並不等同買
家的「收樓日期」。買家的「收樓日期」必定較發展項目
的預計關鍵日期遲。

 ‧ 收樓日期

  □ 條例規定買賣合約須載有強制性條文，列明賣方須於買
賣合約內列出的預計關鍵日期後的14日內，以書面為發
展項目申請佔用文件、合格證明書，或地政總署署長的
轉讓同意（視屬何種情況而定）。

   > 如發展項目屬地政總署預售樓花同意方案所規管，賣
方須在合格證明書或地政總署署長的轉讓同意發出後
的一個月內（以較早者為準），就賣方有能力有效地轉
讓有關物業一事，以書面通知買家；或

   > 如發展項目並非屬地政總署預售樓花同意方案所規
管，賣方須在佔用文件（包括佔用許可證）發出後的
六個月內，就賣方有能力有效地轉讓有關物業一事，
以書面通知買家。

  □ 條例規定買賣合約須載有強制性條文，列明有關物業的
買賣須於賣方發出上述通知的日期的14日內完成。有關
物業的買賣完成後，賣方將安排買家收樓事宜。

 ‧ 認可人士可批予在預計關鍵日期之後完成發展項目

  □ 條例規定買賣合約須載有強制性條文，列明發展項目的認
可人士可以在顧及純粹由以下一個或多於一個原因所導致
的延遲後，批予在預計關鍵日期之後，完成發展項目：

   > 工人罷工或封閉工地；

   > 暴動或內亂；

   > 不可抗力或天災；

   > 火警或其他賣方所不能控制的意外；

   > 戰爭；或

   > 惡劣天氣。

  □ 發展項目的認可人士可以按情況，多於一次批予延後預
計關鍵日期以完成發展項目，即收樓日期可能延遲。

  □ 條例規定買賣合約須載有強制性條文，列明賣方須於認
可人士批予延期後的14日內，向買家提供有關延期證明
書的文本。

 ‧ 如對收樓日期有任何疑問，可向賣方查詢。

適用於一手已落成住宅物業

16. 賣方資料表格

 ‧ 確保取得最近三個月內印製有關您擬購買的一手已落成住
宅物業的「賣方資料表格」。

17. 參觀物業

 ‧ 購置住宅物業前，確保已獲安排參觀您打算購置的住宅物
業。倘參觀有關物業並非合理地切實可行，則應參觀與有
關物業相若的物業，除非您以書面同意賣方無須開放與有
關物業相若的物業供您參觀。您應仔細考慮，然後才決定
是否簽署豁免上述規定的書面同意。

 ‧ 除非有關物業根據租約持有，或為確保物業參觀者的人身
安全而須設定合理限制，您可以對該物業進行量度、拍照
或拍攝影片。

任何與賣方銷售受條例所規管的一手住宅物業有關的投訴和查
詢，請與一手住宅物業銷售監管局聯絡。

網址：www.srpa.gov.hk 
電話：2817 3313
電郵：enquiry_srpa@hd.gov.hk 
傳真：2219 2220
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其他相關聯絡資料：

消費者委員會
網址：www.consumer.org.hk 
電話：2929 2222
電郵：cc@consumer.org.hk 
傳真：2856 3611

地產代理監管局
網址：www.eaa.org.hk 
電話：2111 2777
電郵：enquiry@eaa.org.hk 
傳真：2598 9596

香港地產建設商會
電話：2826 0111 
傳真：2845 2521

運輸及房屋局 
一手住宅物業銷售監管局  
2017年8月

1 按揭貸款計劃的資料包括有關按揭貸款計劃對借款人的最低收入的
要求、就第一按揭連同第二按揭可獲得的按揭貸款金額上限、最長
還款年期、整個還款期內的按揭利率變化，以及申請人須繳付的手
續費。

2 根據條例附表1第1部第10(2)(d)條述明，售樓說明書內顯示的發展項
目中的住宅物業的每一份樓面平面圖須述明以下各項 —

 (i) 每個住宅物業的外部尺寸；
 (ii) 每個住宅物業的內部尺寸；
 (iii) 每個住宅物業的內部間隔的厚度；
 (iv) 每個住宅物業內個別分隔室的外部尺寸。
 根據條例附表1第1部第10(3)條，如有關發展項目的經批准的建築圖
則，提供條例附表1第1部第10(2)(d)條所規定的資料，樓面平面圖須
述明如此規定的該資料。

3 一般而言，「關鍵日期」指該項目符合批地文件的條件的日期，或該
項目在遵照經批准的建築圖則的情況下或按照豁免證明書的發出的
條件在各方面均屬完成的日期。有關詳情請參閱條例第2條。

This Note is issued by the Sales of First-hand Residential Properties 
Authority (SRPA) for the purpose of section 19(1) of the Residential 
Properties (First-hand Sales) Ordinance.
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residential properties.
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� �� ���������������������	�
������������������	���
�������������
����������������������*�	�&������	����&����������	�����������
������������������	�����������������������������	���
����������
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� �� ,���������� ��� ����������� ���� ��� ����	� ��� ��� �������� ���
transactions on the website designated by the vendor for the 
	�
����������	������!"%

�������	�����
������������������
�������
� �� /����������������0���������������������'������������������2�

����'����������������'������������������	������	����%

� �� /��������������� ����	���� ���&���������������� �������� ���
���	�	� �������� ����'� ������ ��� ����������� ��&���� ����	�
��	� ��������� ��� ������ ��� ��� �������� ����� �� ������� �� ���
������&��������&���������&%

� �� /����� ������ ���������� ������� ��� ����������� ���������� ����
����������%

� �� /����� ���� ��� 
��	��� ��� ��� ����� ����� ��� ������	�
���������� ���'� ��� ������ ��� ���������� ���� ��&����� ���
�	
����� #��� ��&$'� �������� ���	� ��&����� #��� ��&$'� ��� ������ ���
���������������� ���	������� ��������'���������&���	�����#���
��&$'���	3���������������	����������
�������#�����&$�&�����
��
����&������
��	�����������������������	�
�������%
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covered in a price list. To know which residential properties the 

��	������&�������������'���&�������������������������������
which will be announced by the vendors at least 3 days before the 
relevant residential properties are offered to be sold.

� �� !�&�����������������������&���������������������������%�,��
���������	�������������������'����'������&�����������	
������
����������������	���
�������������������������������������

����������	���������������'������������������������������������
in the price list.

� �� ,�� &��� ����	� �� ��� ���� ��&� �������� ����� ������ ������	� �&�
��������������������������	��&����
��	��'��������������������
������������&���������������������	����������#!6�!$'�&�������
��	&����	���������
�������������������������1 as set out in the 
������ ���� ��������	%� ,�� &��� ��
�� ��&� 7�������� ����� �����
�������� ����� �����'� &��� �����	� ������ ���� ��� ���������
institutions concerned direct before entering into a PASP.

����������
�����������
	�	 ��� ���	
� �� !�&���������� �������� �������������� ��������������������	�

������ ���'� ��	� ������ ���� �7����� ���3����� ��� ��� ������ ���%�
According to the Residential Properties (First-hand Sales) 
8�	�������#/��%�:;<$�#���8�	������$'�
��	�����������&��������
��� ����� ��	� ������ ���� �7����� ���� ��	� ���� �7����� ����� ��� ��
����	������������&��������������������%��������������'������������
��������	������������&'����������=�������������������	������
������&'���	������	������=�������������
��&���������������������
������0����������������������������	������������&���#�$���
������&>�#��$�������&��������>���	�#���$���
����	��%�?������������
������0���	�������������������������������������������������
����	������������&����������	�����������������>���&����	��>�
�������>�=������>����	��>��������������>�����>��������	>��������
and yard.

� �� �����������������������	����������������������	�
����������
��
�������������������������������%�,������������������'�=����������
��� ����	������ ���������� ��� ��� 	�
�������� ���� ���� ���
�0������ ��	� �������� 	���������� ��� ����� ����	������ ������&;. 
?����0��������	���������	�����������������	�������������������
���
�	�	�����������������������0���	�����������	��������%�����
are advised to note this if you want to buy furniture before 
handing over of the residential property.

� �� 4�������	�
��������������	���������������������	��������
���������&�#�����	������������������	��������&����������$%�
/������������������������������	�	�����������������&�������
���������&%�?����������������������������'�����������������'�
outline zoning plan and cross-section plan that are provided in 
the sales brochure.

!���"���	�#���� ��
� �� "������ ��� ��� ������ ��������� &��� ��
�� ������	� ��� ��� �����


������%�6����	���� �� ��� 8�	������'� ��� ������ ��������� ��	��
�
�������� �� ��� ������� �����	� ��� �����	� ��� �0�����	'� ���
�0�����	���	���
���	�������������
�����+������%

� �� ���	� ������� ��� ������ ��������� ��	� ��� ���������'� ������ ���
������������������������������������������@

  �� ���������������������������B����
�������������C�������
��������������'���	�������������������������&���������
��������������
��	�������������������������������������'�
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一手住宅物業買家須知    ����������	
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������&� ����� ��� ��� ��%� !������ ���� ��� �����������
�������	� �����	������� ������������ ��������	����� ���
E��	�������&�����������������	�	����B����
�������������C>

  �� the cross-section plan showing a cross-section of the building 
��������������
��&�������	D��������������	���'���	����
��
�������
��&��������������������������������	������	�
�� ��� ��
������ ��� ������ ����	������=������� �������	���%�
This will help you visualize the difference in height between 
�������������	������=�������������	������	�����������
��'�
�����	�������������������������	������=�����������	>

  �� ����������	��0��������������	�����������	�����������>

  �� ������������������������������������������	>

  �� whether individual owners have obligations or need to share 
����0������� ������������'������������	������������ ���
public open space or public facilities inside or outside the 
	�
�������'���	���� ����������� ������������������������
public facilities; and

  �� ������� ��	�
�	�������������
�� ������������&� ����������
slopes.

$���%������
��������
������������� 
 ��������
�&'()*
� �� ���	� ��� H�
������� ���	� ����� ��	� ��� I�/� #��� ��� 	����

I�/$%�,�������������������������������������������	��0������
�����������������	�������I�/%�?���
��	�����������
�	���������
������H�
����������	��������	����I�/�#������	����I�/$�
at the place where the sale is to take place for free inspection by 
prospective purchasers.

� �� /��������H�
����������	������������������	�
�	�����������
���������������&�H�
����������%

� �� /��������I�/����������������������������������������	������
property.
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�� ��� -�	���
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� �� /������������
��	�������������	���������������������
��������
������������%�,����B���������������C����	�����&�	��&����
��	���
����������������'�&�����&����������������������������������
�������������������������	����������'������	��������������	������
properties are offered for sale at the beginning of that date of sale 
��	����������������
�������������	���	����	�	���������	���
of sale.
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���������'� ����� ���������� ����������� ��� ��� !6�!� ��� ���
���������������������%�?���
��	������'�������<���������	�&�

����� �������� ���� ��� ��������� ���� ����� ��	� ��������� #6�!$'�
����� ���������� ����������� ��� ��� 6�!� ��� ��� �������� ���
����������%�/���������������������������������������������	�
	�
�������� �� ������ ����� ����� ��� ������ ���	����� ��� ���
	�
�������%

� �� K�
�����������������������������������������������������	����
a vendor has received for the purpose of registration as an 
��	������������������
�����������	�
�������%�?��������������
����������� ���� �� 	�
�������� ��� ��� ���� ��������� ������� ���
����������� ����� ������ �������� ��� ��� ������� ���� ������ ���
	���&����������	�����������	�
�������%

1���,������
�����	�������� ����	�
� �� "������������!6�!���	�6�!������	��������	���&����
�������

�����7����	��&����8�	������%

� �� !�&����������������'�����������	����������������������	�	�
in the sale and purchase of the property are inserted in the PASP 
and ASP.

� �� !�&���������������������������0�	������6�!�������������
the total area which the vendor is selling to you. The total area 
���������
��	����������������&�������������&�������� �������
saleable area of the property.

� �� 6�����������&�	���������5% of the purchase price is payable by 
you to the owner (i.e. the seller) on entering into a PASP.

� �� ,��&���	������0��������6�!�������!�3��4������	 (working 
	�&���������	�&������������������������	�&����������	�&������
�����������������������	�&�����������������	�&$��������������
���� ���!6�!'� ���!6�!���� �������	'� �������������&�	������
#�%�%�LM���������������������$�����������	'���	����������#�%�%����
������$� 	���� ��� ��
�� ��&� ������� ������ ������� &��� ���� ���
�0����������6�!%

� �� ,��&����0��������6�!�������L���������	�&���������������������
���!6�!'����������#�%�%����������$������0��������6�!�������
8 working days after entering into the PASP.

� �� ?��� 	������ �����	� ��� ��	�� ��&����� �� ��� ���������2� ����
������������ ���� �������	���� ����������2� ��&����� ���� ���
property.
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�
� �� K������
��	����#�����	���������������U�	�����������
�#�$$�

�����	��������������������&���������������������0������������
intent of purchasing any residential property before the relevant 
������ ����� �������������������������	���
�������� �� ���������%�
������������������	����������������������� �� ���
��	�������
their authorized representative(s).

� �� K������
��	����#�����	���������������U�	�����������
�#�$$�
�����	� ��� ����� ��� ������ ��&� �������� �0��������� ��� ����� ���
purchasing a particular residential property before the sale of the 
������&�������������	%�������������������	�����������������
offer to the vendors or their authorized representative(s).
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� �� K������������
��	��������������	��������������������������

���������������������������&��������	�����	������������&����
���	�
�������'���������������������	�
������������������
��������������� ������������������������	������ ���	������
printing of the price list.

� �� ���� ��&� ������� ��&� ����� ����� #��� ����������&� ����� �����
����������&������������������	��&����
��	��$������������
��������������&��������	�����	������������&�������	�
�������'�
��	���&������������������&�������������������&����������%

� �� V������&����������������������� �� ����� ������������&'�&���
�����	�@

  �� ��	������������������������������&��������������&%�,�����
����� ����� ���� ���� ��� 
��	��'� ��3���� ��&� ��� ��� ����� ��
������&�����������������������
�����������=������������>

  �� ��	�������������&�����������������&������&�&��������
������������	'������'������������	�������������&���>�
and

  �� ���� ��� ���&� �������	� ����� ������ ��� ������������� ��&�
������&�������������%�,�����	���'�&��������	���7�������
������������������������������	�������3����"����6����
/��	'� ��� ������ ��� E������� E��� ��� ��� "���� 6�����
Authority website: www.eaa.org.hk.
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��	��'���3������&��������������
������&�����������������������
�����������=������������%

� �� /���������������������	�����������������%
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����������
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��������	����)�	�

� �� �������������	�����	������������&���	������E��	��I��������

/������������'�������������������������
��	�������������
B!��������/�����C���������������	��&����E��	��I������������
���	�
�������%
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� �� X��������
��	�����������7����	����������&������=���
��������

����
��������&���������
���������������� �����������������'� ���
��� 
��	��� ������� �� ����� �
�������� ����� =��� ��� �� �������	�
����	������������&'����
��	������������������������
��������
��� ����	���	� ����� =�� ��� ��� ����	������ ������&� ��	� ��'�
��
���� ��	�� �
�������� ����� ����	���	� ����� =�'� ��� 
��	���
��&�����������
������������	���	������=������������	������
������&%� ,�� ���� ���������'� ��� 
��	��� ��� ������	� �� �����
�
�������� ����� ���� ���� ��	���	� ����� =�� ��� ��� ����	������
property.
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� �� ,�� &��� 
���� ��� ����� =��'� &��� �����	� ����&�� ����� �� ���
����	���	� �����=��� ���� ��������������� �����	���	� �����
=��%�?������	'����8�	�������	�����������������	������������
���
��	���������������������7������������
��������������	���	�
��	���	���	������=��%

� �� ������ ��������� ��� ��� 	�
�������� �����	� ��
�� ����� ��	��
�
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vendor shall arrange handover of the property to the 
purchaser.
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發展項目所位於的街道的名稱及由差餉物業估價署署長為識別發

展項目的目的而編配的門牌號數：屏葵路28號

洋房的總數：41間

發展項目的經批准的建築圖則所規定的洋房門牌號數：
1號洋房、2號洋房、3號洋房、5號洋房、6號洋房、7號洋房、
8號洋房、9號洋房、10號洋房、11號洋房、12號洋房、
15號洋房、16號洋房、17號洋房、18號洋房、19號洋房、
20號洋房、21號洋房、22號洋房、23號洋房、25號洋房、
26號洋房、27號洋房、28號洋房、29號洋房、30號洋房、
31號洋房、32號洋房、33號洋房、35號洋房、36號洋房、	 	
37號洋房、38號洋房、39號洋房、40號洋房、41號洋房、	 	
42號洋房、43號洋房、45號洋房、46號洋房及47號洋房

被略去的洋房門牌號數：
4號洋房、13號洋房、14號洋房、24號洋房、34號洋房及44號洋房	

THE NAME OF THE STREET AT WHICH THE DEVELOPMENT 
IS SITUATED AND THE STREET NUMBER ALLOCATED BY 
THE COMMISSIONER OF RATING AND VALUATION FOR 
THE PURPOSE OF DISTINGUISHING THE DEVELOPMENT : 
28 Ping Kwai Road

THE TOTAL NUMBER OF HOUSES: 41 houses 

THE HOUSE NUMBERING AS PROVIDED IN THE APPROVED 
BUILDING PLANS FOR THE DEVELOPMENT :
House 1, House 2, House 3, House 5, House 6, House 7, House 8, 
House 9, House 10, House 11, House 12, House 15, House 16,  
House 17, House 18, House 19, House 20, House 21, House 22,  
House 23, House 25, House 26, House 27, House 28, House 29, 
House 30, House 31, House 32, House 33, House 35, House 36,  
House 37, House 38, House 39, House 40, House 41, House 42, 
House 43, House 45, House 46 and House 47

THE OMITTED  : House 4, House 13, House 14,
HOUSE NUMBERS  House 24, House 34 and House 44

發展項目的資料    Information on the development
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VENDOR  : Great Art Investment Limited

HOLDING COMPANIES  : Great Region Investments Limited, 
OF THE VENDOR  Mesa Investment Limited, 
  Paola Holdings Limited, 
  Novel Trend Holdings Limited, 
  Mighty State Limited and 
  Cheung Kong Property Holdings Limited

AUTHORIZED PERSON  : Daniel Lin Hsien Wen
FOR THE 
DEVELOPMENT

THE FIRM OR CORPORATION OF WHICH AN AUTHORIZED 
PERSON FOR THE DEVELOPMENT IS A PROPRIETOR, 
DIRECTOR OR EMPLOYEE IN HIS OR HER PROFESSIONAL 
CAPACITY : A&T Design Limited

BUILDING  : Ping On Foundation (Construction) 
CONTRACTOR FOR  Limited
THE DEVELOPMENT

THE FIRM OF SOLICITORS ACTING FOR THE OWNER IN 
RELATION TO THE SALE OF RESIDENTIAL PROPERTIES 
IN THE DEVELOPMENT :
Kao, Lee & Yip

AUTHORIZED INSTITUTION THAT HAS MADE A LOAN, 
OR HAS UNDERTAKEN TO PROVIDE FINANCE, FOR THE 
CONSTRUCTION OF THE DEVELOPMENT : 
The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited 
(Note: the undertaking has been returned by the Government and cancelled)

OTHER PERSON WHO HAS MADE A LOAN FOR THE 
CONSTRUCTION OF THE DEVELOPMENT : 
Paola Holdings Limited

賣方	 ：	偉悅投資有限公司

賣方控權公司	 ：Great Region Investments Limited、	
Mesa Investment Limited、	

	 	 	 Paola Holdings Limited、
	 		 Novel Trend Holdings Limited、
	 		Mighty State Limited及
	 		 長江實業地產有限公司

發展項目的認可人士	：	凌顯文

發展項目的認可人士	：藝達建築設計有限公司
以其專業身分擔任

經營人、董事或僱員

的商號或法團

發展項目的承建商	 ：	平安地基建築有限公司

就發展項目中的住宅	：	高李葉律師行
物業的出售而代表擁

有人行事的律師

事務所

已為發展項目的建造	：	香港上海滙豐銀行有限公司
提供貸款或已承諾為			 	（註：承諾書已經獲政府退回並取消）
該項建造提供融資的

認可機構

已為發展項目的建造	：Paola Holdings Limited
提供貸款的其他人	 		

賣方及有參與發展項目的其他人的資料    Information on vendor and others involved in the development
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(a) 賣方或有關發展項目的承建商屬個人，並
屬該項目的認可人士的家人； 

(b) 賣方或該項目的承建商屬合夥，而該賣方
或承建商的合夥人屬上述認可人士的家
人；

(c) 賣方或該項目的承建商屬法團，而該賣方
或承建商(或該賣方的控權公司)的董事或秘
書屬上述認可人士的家人；

(d) 賣方或該項目的承建商屬個人，並屬上述
認可人士的有聯繫人士的家人；

(e) 賣方或該項目的承建商屬合夥，而該賣方
或承建商的合夥人屬上述認可人士的有聯
繫人士的家人； 

(f) 賣方或該項目的承建商屬法團，而該賣方
或承建商(或該賣方的控權公司)的董事或秘
書屬上述認可人士的有聯繫人士的家人；

(g) 賣方或該項目的承建商屬個人，並屬就該
項目內的住宅物業的出售代表擁有人行事
的律師事務所行事的經營人的家人；

(h) 賣方或該項目的承建商屬合夥，而該賣方
或承建商的合夥人屬就該項目內的住宅物
業的出售代表擁有人行事的律師事務所行
事的經營人的家人；  

(i) 賣方或該項目的承建商屬法團，而該賣方
或承建商(或該賣方的控權公司)的董事或秘
書屬上述律師事務所的經營人的家人；

(j) 賣方、賣方的控權公司或有關發展項目的
承建商屬私人公司，而該項目的認可人士
或該認可人士的有聯繫人士持有該賣方、控
權公司或承建商最少10%的已發行股份；

(k) 賣方、賣方的控權公司或該項目的承建商
屬上市公司，而上述認可人士或上述有聯
繫人士持有該賣方、控權公司或承建商最
少1%的已發行股份； 

(l) 賣方或該項目的承建商屬法團，而上述認
可人士或上述有聯繫人士屬該賣方、承建
商或該賣方的控權公司的僱員、董事或秘
書；

(m) 賣方或該項目的承建商屬合夥，而上述認
可人士或上述有聯繫人士屬該賣方或承建
商的僱員； 

(n) 賣方、賣方的控權公司或該項目的承建商
屬私人公司，而就該項目中的住宅物業的
出售而代表擁有人行事的律師事務所的經
營人持有該賣方、控權公司或承建商最少
10%的已發行股份；

(o) 賣方、賣方的控權公司或該項目的承建商
屬上市公司，而上述律師事務所的經營人
持有該賣方、控權公司或承建商最少1%的
已發行股份；

(p) 賣方或該項目的承建商屬法團，而上述律
師事務所的經營人屬該賣方或承建商或該
賣方的控權公司的僱員、董事或秘書；

(q) 賣方或該項目的承建商屬合夥，而上述律
師事務所的經營人屬該賣方或承建商的僱
員；

(r) 賣方或該項目的承建商屬法團，而該項目
的認可人士以其專業身分擔任董事或僱員
的法團為該賣方或承建商或該賣方的控權
公司的有聯繫法團； 

(s) 賣方或該項目的承建商屬法團，而該承建
商屬該賣方或該賣方的控權公司的有聯繫
法團。

* 賣方屬法團，而賣方的一位董事屬認可人士的家人。

 賣方屬法團，而Paola Holdings Limited、Novel Trend Holdings 
Limited及Mighty State Limited除外，賣方的每一間其他控權公
司的一位董事屬認可人士的家人。

不適用 不適用

否

否

否

不適用

否

否

不適用

是*

不適用

不適用

否

不適用

不適用

否

否

否

否

有參與發展項目的各方的關係    Relationship between parties involved in the development
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(a) the vendor or a building contractor for the 
development is an individual, and that vendor 
or contractor is an immediate family member 
of an authorized person for the development

(b) the vendor or a building contractor for the 
development is a partnership, and a partner 
of that vendor or contractor is an immediate 
family member of such an authorized person

(c) the vendor or a building contractor for the 
development is a corporation, and a director 
or the secretary of that vendor or contractor 
(or a holding company of that vendor) is an 
immediate family member of such an 
authorized person

(d) the vendor or a building contractor for the 
development is an individual, and that vendor 
or contractor is an immediate family member 
of an associate of such an authorized person

(e) the vendor or a building contractor for the 
development is a partnership, and a partner 
of that vendor or contractor is an immediate 
family member of an associate of such an 
authorized person

(f) the vendor or a building contractor for the 
development is a corporation, and a director 
or the secretary of that vendor or contractor 
(or a holding company of that vendor) is an 
immediate family member of an associate of 
such an authorized person

(g) the vendor or a building contractor for the 
development is an individual, and that vendor 
or contractor is an immediate family member 
of a proprietor of a firm of solicitors acting 
for the owner in relation to the sale of 
residential properties in the development

(h) the vendor or a building contractor for the 
development is a partnership, and a partner 
of that vendor or contractor is an immediate 
family member of a proprietor of a firm of 
solicitors acting for the owner in relation to 
the sale of residential properties in the 
development 

(i) the vendor or a building contractor for the 
development is a corporation, and a director 
or the secretary of that vendor or contractor 
(or a holding company of that vendor) is an 
immediate family member of a proprietor of 
such a firm of solicitors 

(j) the vendor, a holding company of the vendor, 
or a building contractor for the development, 
is a private company, and an authorized person 
for the development, or an associate of such 
an authorized person, holds at least 10% of the 
issued shares in that vendor, holding company 
or contractor

(k) the vendor, a holding company of the vendor, 
or a building contractor for the development, 
is a listed company, and such an authorized 
person, or such an associate, holds at least 
1% of the issued shares in that vendor, holding 
company or contractor 

(l) the vendor or a building contractor for the 
development is a corporation, and such an 
authorized person, or such an associate, is an 
employee, director or secretary of that vendor 
or contractor or of a holding company of that 
vendor

(m) the vendor or a building contractor for the 
development is a partnership, and such an 
authorized person, or such an associate, is an 
employee of that vendor or contractor

(n) the vendor, a holding company of the vendor, 
or a building contractor for the development, 
is a private company, and a proprietor of a firm 
of solicitors acting for the owner in relation 
to the sale of residential properties in the 
development holds at least 10% of the issued 
shares in that vendor, holding company or 
contractor

(o) the vendor, a holding company of the vendor, 
or a building contractor for the development, 
is a listed company, and a proprietor of such 
a firm of solicitors holds at least 1% of the 
issued shares in that vendor, holding company 
or contractor

(p) the vendor or a building contractor for the 
development is a corporation, and a proprietor 
of such a firm of solicitors is an employee, 
director or secretary of that vendor or contractor 
or of a holding company of that vendor

(q) the vendor or a building contractor for the 
development is a partnership, and a proprietor 
of such a firm of solicitors is an employee of 
that vendor or contractor

(r) the vendor or a building contractor for the 
development is a corporation, and the 
corporation of which an authorized person for 
the development is a director or employee in 
his or her professional capacity is an associate 
corporation of that vendor or contractor or of a 
holding company of that vendor

(s) the vendor or a building contractor for the 
development is a corporation, and that contractor 
is an associate corporation of that vendor or 
of a holding company of that vendor

* The Vendor is a corporation, and a director of the Vendor is an 
immediate family member of the Authorized Person.

 The Vendor is a corporation, and save and except Paola Holdings 
Limited, Novel Trend Holdings Limited and Mighty State Limited, 
a director of each of the other holding companies of the Vendor is an 
immediate family member of the Authorized Person.

Not Applicable No No

Not Applicable

No
Not Applicable

No

No

No

No

Not Applicable

No

No

Yes *

Not Applicable

Not Applicable

No

Not Applicable

Not Applicable

有參與發展項目的各方的關係    Relationship between parties involved in the development

20160104_PingShan_SB .indd   9 4/1/2016   ��7:59



10

物業管理的資料    Information on property management

The Range of Thickness of the Non-Structural 
Prefabricated External Walls (mm) 

Total Area of Non-Structural
Prefabricated External Walls (m2)

Total Area of Non-Structural
Prefabricated External Walls (m2)

每間洋房的非結構的預製外牆的總面積表：

SCHEDULE OF TOTAL AREA OF THE NON-STRUCTURAL 
PREFABRICATED EXTERNAL WALLS OF EACH HOUSE:

每間洋房的非結構的預製外牆的厚度範圍 
THE RANGE OF THICKNESS OF THE NON-STRUCTURAL 
PREFABRICATED EXTERNAL WALLS OF EACH HOUSE:

1- 47 150 - 200

House*

House*

House*

洋房號數*

洋房號數*

洋房號數*

非結構的預製外牆的厚度範圍（毫米）

非結構的預製
外牆的總面積（平方米）

非結構的預製
外牆的總面積（平方米）

發展項目有構成圍封牆的一部分的非結構的預製外牆。

There are non-structural prefabricated external walls forming part 
of the enclosing walls in the Development.

發展項目並沒有構成圍封牆的一部分的幕牆。

There is no curtain wall forming part of the enclosing walls in the 
Development.

*	不設4號洋房、13號洋房、14號洋房、24號洋房、34號洋房及
	 44號洋房。
	 House 4, House 13, House 14, House 24, House 34 and House 44 are 

omitted.

1    
2    
3    
5    
6
7
8
9
10
11
12
15
16
17
18
19
20
21
22

23
25
26
27
28
29
30
31
32
33
35
36
37
38
39
40
41
42
43
45
46
47

7.835
5.474
5.474
5.845
3.141
3.118
3.118
3.141
3.096
3.118
5.009
6.016
5.785
5.830
5.899
7.395
5.859
7.228
7.552

3.118
3.118
3.118
3.118
3.118
5.857
5.851
7.534
5.008
3.118
3.118
3.096
3.141
3.118
5.088
6.148
3.118
5.177
3.118
3.118
3.118
5.800

根據已簽立的公契，獲委任為發展項目的管理人的人：

港基物業管理有限公司	

PERSON APPOINTED AS THE MANAGER OF THE 
DEVELOPMENT UNDER THE DEED OF MUTUAL 
COVENANT THAT HAS BEEN EXECUTED :
Citybase Property Management Limited

發展項目的設計的資料    Information on design of  the development

20161104_PingShan_SB.indd   10 8/11/16   9:49 am
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N( )

發展項目的所在位置圖    �������������� ����������������

地圖版權屬香港特區政府，經地政總署准許複印，版權特許編號104/2015。 
T���������������	���	����������������������I����������E��	�%�Y�?���H�
����������Z����[�����6�%�E�������K�%�<\J3;\<L.

此所在位置圖是參考於2017年7月13日及2017年8月4日出版之地政總署測繪處之測繪圖，測繪圖編號分別為6-NW-A及
6-NW-B，並由賣方擬備。
T����E�������!��������������	��&����4��	�������������������������
�&������K��%:�KX�6���	�:�KX�V 	��	�<+��]��&�;\<*�
��	�J��6�����;\<*��������
��&����������
�&���	���������8�����������E��	��I�������%�

因技術原因(例如發展項目之不規則形狀)，所在位置圖所顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所要求。 
I����������������������#���������������������������������I�
�������$'����������������������������������������������7����	�
under the Residential Properties (First-hand Sales) Ordinance.

賣方亦建議買方到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。  
T���4��	���������	
���������������� �����	����������
���� �������������	�����	������� ���	�
�������� ���'� ��� �������	����
��
����������	��������������������������&%

6�!������/�������#,����	����������&�����$
公眾停車場 (包括貨車停泊處)

����������������#,����	�����������������	���	����������������$
體育設施 (包括運動場及游泳池)

A Public Park
公園

6�!������^���&�,���������
公用事業設施裝置
6��������/���������!���
垃圾收集站
A ����������,��������#,����	������������'�����������	���?�U�?���)
宗教場所 (包括教堂、廟宇及祠堂)

6�!������?��������?��������(,����	����������������)
公共交通總站 (包括鐵路車站)

A�!������/��
�������
公廁
A Petrol Filling Station
油站
E�������������I�
�������
發展項目的所在位置

A Power Plant (,����	������������&�����������)
發電廠 (包括電力分站)

L\�米 <L\�米 ;L\�米\�米

Scale比例

20170808_PingShan updateAug'17.indd   11 8/8/17   6:50 pm R1
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發展項目的鳥瞰照片    ��
���������
����� ����������������     

發展項目的位置
E�������������I�
�������

摘錄自地政總署測繪處於2017年1月26日在6,900呎飛行高度拍攝之鳥瞰照片，編號為E013988C。
E0����	��������������������������������&�������
�&���	���������8��������E��	��I������������
=&�������������:'mqq����'�!����K�%�"q<+m__/'�	��	�;:��}�����&�;q<*%

香港特別行政區政府地政總署測繪處|版權所有，未經許可，不得翻印。 
S��
�&� ��	� �������� 8����'� E��	�� I�������'� ?��� H�
������� ��� Z{�6�� |� /��&����� �����
�	� @�
�����	�������&���������������&%

因技術原因(例如發展項目之不規則形狀)，鳥瞰照片所顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所
要求。 
I����������������������#���������������������������������I�
�������$'�������������������������������
�������������������7����	���	����������	������!���������#��������	������$�8�	������%

賣方亦建議買方到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設
施有較佳了解。  
The�4��	���������	
���������������������	����������
�����������������	�����	����������	�
��������
���'�����������	������
����������	��������������������������&%

20170807_PingShan updateAug'17.indd   12 7/8/17   7:05 pm R0
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N(北)

0M(米) 500M(米)Scale(比例)

摘錄自憲報公佈日期為2017年5月26日之屏山分區計劃大綱草圖編號S/YL-PS/17。
Extracted from draft Ping Shan Outline Zoning Plan No. S/YL-PS/17 gazetted on 26th May 2017. 
香港特別行政區政府地政總署測繪處©版權所有，未經許可，不得翻印。	
Survey and Mapping Office, Lands Department, The Government of HKSAR © Copyright reserved – reproduction by permission only.
因技術原因(例如發展項目之不規則形狀)，分區計劃大綱圖所顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所要求。	
Due to technical reasons (such as the irregular shape of the Development), the outline zoning plan has shown more than the area required under the Residential Properties (First-hand Sales) Ordinance. 
賣方亦建議買方到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。		
The Vendor also advises purchasers to conduct on-site visit for a better understanding of the development site, its surrounding environment and the public facilities nearby.

主要道路
及路口

鐵路及車站
(高架)

輕鐵

高架道路

圖例 NOTATION

交通 COMMUNICATIONS

MAJOR ROAD AND JUNCTION

RAILWAY AND STATION   
(ELEVATED)

LIGHT RAIL

ELEVATED ROAD

地帶	 	 ZONES

綜合發展區		 CDA  COMPREHENSIVE 
  DEVELOPMENT AREA

住宅(甲類)		 R(A)  RESIDENTIAL (GROUP A)

住宅(乙類)		 R(B)  RESIDENTIAL (GROUP B)

住宅(戊類) R(E) RESIDENTIAL (GROUP E) 

鄉村式發展	 V VILLAGE TYPE DEVELOPMENT

露天貯物 OS OPEN STORAGE

政府、機構或社區	 G/IC  GOVERNMENT, INSTITUTION 
  OR COMMUNITY

休憩用地 	 O  OPEN SPACE

康樂 REC RECREATION

其他指定用途 OU  OTHER SPECIFIED USES 

綠化地帶 GB GREEN BELT

自然保育區 CA CONSERVATION AREA

車站
STATION

洪天路
HUNG TIN ROAD

上章圍	Sheung Cheung Wai CDA

香港鐵路(西鐵綫)
MASS TRANSIT 

RAILWAY (WEST 
RAIL LINE)

抽水站及有關設施
PUMPING STATION 
AND ASSOCIATED 

FACILITIES

元朗公路
YUEN LONG 

HIGHWAY

唐人新村路

屏山

CASTLE PEAK ROAD 
- PING SHAN

關乎發展項目的分區計劃大綱圖    Outline zoning plan relating to the development 

發展項目
邊界

BOUNDARY OF THE
DEVELOPMENT

規劃範圍界線

其他 MISCELLANEOUS
BOUNDARY OF PLANNING 
SCHEME

20170817_PingShan updateAug'17(new).indd   13 17/8/17   11:28 am
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摘錄自憲報公佈日期為2017年5月26日之洪水橋及厦村分區計劃大綱草圖編號S/HSK/1。
Extracted from draft Hung Shui Kiu and Ha Tsuen Outline Zoning Plan No. S/HSK/1 gazetted on 26th May 2017. 
香港特別行政區政府地政總署測繪處©版權所有，未經許可，不得翻印。	
Survey and Mapping Office, Lands Department, The Government of HKSAR © Copyright reserved – reproduction by 
permission only.
因技術原因(例如發展項目之不規則形狀)，分區計劃大綱圖所顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所要求。	
Due to technical reasons (such as the irregular shape of the Development), the outline zoning plan has shown more than the 
area required under the Residential Properties (First-hand Sales) Ordinance. 
賣方亦建議買方到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。		
The Vendor also advises purchasers to conduct on-site visit for a better understanding of the development site, its 
surrounding environment and the public facilities nearby.

圖例 NOTATION 
地帶 ZONES
商業 C COMMERCIAL
綜合發展區 CDA COMPREHENSIVE

DEVELOPMENT AREA
住宅(甲類)	 R(A) RESIDENTIAL (GROUP A)

住宅(乙類)	 R(B) RESIDENTIAL (GROUP B)

住宅(丙類) R(C) RESIDENTIAL (GROUP C)

鄉村式發展 V VILLAGE TYPE DEVELOPMENT
工業 I INDUSTRIAL
政府、機構或社區 G/IC GOVERNMENT, INSTITUTION 

OR COMMUNITY
休憩用地 O OPEN SPACE
其他指定用途 OU OTHER SPECIFIED USES
綠化地帶 GB GREEN BELT

交通 COMMUNICATIONS
鐵路及車站
(高架)

車站
STATION

RAILWAY AND STATION   
(ELEVATED)

輕鐵 LIGHT RAIL
環保運輸服務 ENVIRONMENTALLY FRIENDLY 

TRANSPORT SERVICES
主要道路及路口 MAJOR ROAD AND JUNCTION

高架道路 ELEVATED ROAD
行人專用區或
街道

PEDESTRIAN PRECINCT / STREET

其他 MISCELLANEOUS
規劃範圍界線 BOUNDARY OF PLANNING SCHEME
規劃區編號  PLANNING AREA NUMBER

建築物高度管制
區界線

BUILDING HEIGHT CONTROL ZONE 
BOUNDARY

最高建築物高度  
 （在主水平基準
上若干米）

160
MAXIMUM BUILDING HEIGHT (IN 
METRES ABOVE PRINCIPAL DATUM)

 《註釋》內訂明
最高建築物最度
限制

MAXIMUM BUILDING HEIGHT 
RESTRICTION AS STIPULATED ON 
THE NOTES

最高建築物高度  
 （樓層數目） 8

MAXIMUM BUILDING HEIGHT (IN 
NUMBER OF STOREYS)

加油站 PETOL FILLING STATION
指定為「河畔長
廊」的地區

AREA DESIGNATED FOR ‘RIVERSIDE 
PROMENADE’

發展項目邊界 BOUNDARY OF THE
DEVELOPMENT

關乎發展項目的分區計劃大綱圖    Outline zoning plan relating to the development    

N(北)

0M(米) 500M(米)Scale(比例)

天水圍站	TIN SHUI WAI STATION

唐人新村路
TONG YAN SAN 
TSUEN ROAD

FUI SHA WAI 
SOUTH ROAD

G/IC

CASTLE 
PEAK ROAD 
- PING SHAN

20170817_PingShan updateAug'17(new).indd   2 17/8/17   11:28 am
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摘錄自憲報公佈日期為2006年2月17日之唐人新村分區計劃大綱核准圖編號S/YL-TYST/10。
Extracted from approved Tong Yan San Tsuen Outline Zoning Plan No. S/YL-TYST/10 gazetted on 17th February 2006. 
香港特別行政區政府地政總署測繪處©版權所有，未經許可，不得翻印。 
Survey and Mapping Office, Lands Department, The Government of HKSAR © Copyright reserved – reproduction by permission only.
因技術原因(例如發展項目之不規則形狀)，分區計劃大綱圖所顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所要求。 
Due to technical reasons (such as the irregular shape of the Development), the outline zoning plan has shown more than the area required under the Residential Properties (First-hand Sales) Ordinance. 
賣方亦建議買方到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。  
The Vendor also advises purchasers to conduct on-site visit for a better understanding of the development site, its surrounding environment and the public facilities nearby.

主要道路
及路口

圖例 NOTATION

交通 COMMUNICATIONS

MAJOR ROAD AND JUNCTION

地帶	 	 ZONES
綜合發展區  CDA  COMPREHENSIVE
  DEVELOPMENT AREA
住宅(甲類)  R(A)  RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(乙類)  R(B)  RESIDENTIAL (GROUP B)
住宅(丙類) R(C) RESIDENTIAL (GROUP C) 
住宅(丁類) R(D) RESIDENTIAL (GROUP D) 
鄉村式發展 V VILLAGE TYPE DEVELOPMENT
工業 I INDUSTRIAL
工業(丁類) I (D) INDUSTRIAL (GROUP D)
露天貯物 OS OPEN STORAGE
政府、機構或社區 G/IC  GOVERNMENT, INSTITUTION
  OR COMMUNITY
休憩用地  O  OPEN SPACE
其他指定用途 OU  OTHER SPECIFIED USES 
未決定用途 U UNDETERMINED
綠化地帶 GB GREEN BELT
自然保育區 CA CONSERVATION AREA

發展項目
邊界

BOUNDARY OF THE
DEVELOPMENT

加油站 PETROL FILLING STATION

關乎發展項目的分區計劃大綱圖    Outline zoning plan relating to the development    

N(北)

0M(米) 500M(米)Scale(比例)

N(北)

0M(米) 500M(米)Scale(比例)

洪天路
HUNG TIN ROAD

CASTLE PEAK ROAD - PING SHAN R(B)1

唐人新村路
TONG YAN SAN TSUEN ROAD

元朗公路

G/IC

GBV I(D)G/IC

青山公路-洪水橋段

香港鐵路(西鐵綫)
MASS TRANSIT 

RAILWAY (WEST 
RAIL LINE)

規劃範圍界線

其他 MISCELLANEOUS
BOUNDARY OF PLANNING 
SCHEME

20160104_PingShan_SB .indd   14 4/1/2016   ��8:00
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關乎發展項目的分區計劃大綱圖    Outline zoning plan relating to the development

摘錄自憲報公佈日期為2017年5月26日之天水圍分區計劃大綱草圖編號S/TSW/13。
Extracted from draft Tin Shui Wai Outline Zoning Plan No. S/TSW/13 gazetted on 26th May 2017. 
香港特別行政區政府地政總署測繪處©版權所有，未經許可，不得翻印。	
Survey and Mapping Office, Lands Department, The Government of HKSAR © Copyright reserved – reproduction by permission only.
因技術原因(例如發展項目之不規則形狀)，分區計劃大綱圖所顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所要求。	
Due to technical reasons (such as the irregular shape of the Development), the outline zoning plan has shown more than the area required under the Residential Properties (First-hand Sales) Ordinance. 
賣方亦建議買方到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。		
The Vendor also advises purchasers to conduct on-site visit for a better understanding of the development site, its surrounding environment and the public facilities nearby.

主要道路
及路口

鐵路及車站
(高架)

輕鐵及車站

高架道路

鐵路專用範圍 

圖例 NOTATION

交通 COMMUNICATIONS

MAJOR ROAD AND JUNCTION

RAILWAY AND STATION   
(ELEVATED)

LIGHT RAIL AND STOP

ELEVATED ROAD
RAILWAY RESERVE

地帶	 	 ZONES
商業 C COMMERCIAL 
綜合發展區		 CDA  COMPREHENSIVE
  DEVELOPMENT AREA
住宅(甲類)		 R(A)  RESIDENTIAL (GROUP A)
住宅(乙類)		 R(B)  RESIDENTIAL (GROUP B)
政府、機構或社區	 G/IC  GOVERNMENT, INSTITUTION
  OR COMMUNITY
休憩用地 	 O  OPEN SPACE
其他指定用途 OU  OTHER SPECIFIED USES 
未決定用途	 U UNDETERMINED
自然保育區 CA CONSERVATION AREA
郊野公園 CP COUNTRY PARK

車站
STATION

發展項目
邊界

BOUNDARY OF THE
DEVELOPMENT

規劃範圍界線

規劃區編號  

其他 MISCELLANEOUS
BOUNDARY OF PLANNING 
SCHEME
PLANNING AREA NUMBER

N(北)

0M(米) 500M(米)Scale(比例)

洪天路
HUNG TIN ROAD

天水圍站	TIN SHUI WAI STATION 上章圍	Sheung Cheung WaiR(A)

屏廈路

分區計劃大綱圖S/TSW/13並不覆蓋本空白範圍。
This blank area falls outside the coverage of outline zoning plan S/TSW/13.
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粉紅黑色斜線區域 (有關「粉紅黑色斜線區域」，請參閱本售樓說明書「批地文件的摘要」一節中的批地文件特別條件第(41)(a)條。)
Pink Hatched Black Area (Please refer to Special Condition No.(41)(a) of the Land Grant concerning “Pink Hatched Black Area” set out in the “Summary of land 
grant” section of this Sales Brochure.)

發展項目的布局圖    Layout plan of  the development   

發展項目的邊界 
BOUNDARY OF THE DEVELOPMENT
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GLOSSARY 詞彙表
A/C = Air-Conditioning Platform 冷氣機平台 
ADJOINING BUILDING = 毗連的建築物 
ADJOINING HOUSE = 毗連的洋房
ADJOINING PLANTER = 毗連的花糟 
ADJOINING YARD = 毗連的庭院 
ARCHITECTURAL MOULDING = 建築裝飾                    
ARCHITECTURAL MOULDING ABOVE = 建築裝飾在上 
B.L. = Boundary Line 邊界線 
BEDROOM = 睡房 
BATH. = Bathroom 浴室
DN. / DN = Down 落 
DOG HOUSE = Mechanical and Electrical Services Duct Connecting 
to the Floor Below 連接下層的機電設施管道 
DINING = Dining Room 飯廳
FAMILY ROOM = 家庭廳
FLAT ROOF = 平台
GARDEN = 花園

H.R. = Hose Reel 消防喉轆
KIT. = Kitchen 廚房
LAV. = Lavatory 洗手間
LIVING = Living Room 客廳
MASTER BEDROOM = 主人睡房
P.D. = Pipe Duct 管道槽
PLANTER = 花槽
PORCH = 門廊
PORCH ABOVE= 門廊在上 
ROOF = 天台
STORE = Store Room 儲物房
To Car Parks on Basement = 往地庫停車場 
TOWN GAS = 煤氣
TREE PIT = 樹池
UP = 上
VOID= 中空 
YARD = 庭院

適用於本節各樓面平面圖之備註	Remarks applicable to the floor plans of this section:
1) 樓面平面圖之尺寸所列數字為以毫米標示之建築結構尺寸。 The dimensions of the floor plans are all structural dimensions in millimeter. 
2) 部份樓層外牆範圍設有建築裝飾及/或外露喉管，詳細資料請參考最後批准之總建築圖則及其他相關圖則。 
 There may be architectural features and/or exposed pipes on external walls of some of the floors. For details, please refer to the latest approved general building plans and other relevant plans.
3) 部份住宅物業客廳、飯廳、睡房、走廊、家庭廳、儲物房、浴室、洗手間及/或廚房之裝飾橫樑或假天花內裝置冷氣喉管及/或其他機電設備。 
 There are ceiling bulkheads or false ceiling in living room, dining room, bedrooms, corridor, family room, store room, bathroom, lavatory and/or kitchen of some residential properties for the air-conditioning system and/or 

electrical and mechanical services.
4)  樓面平面圖所示之裝置如洗滌盤、浴缸、坐廁及洗面盆只供展示其大約位置而非展示其實際大小、設計及形狀。 
 The indications of fittings such as sinks, bathtubs, water closet and wash basins shown on the floor plans are indications of their approximate locations only and not indications of their actual size, design or shapes.  

發展項目的住宅物業的樓面平面圖    Floor plans of  residential properties in the development
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發展項目的住宅物業的樓面平面圖  Floor plans of  residential properties in the development

層與層之間的高度：3.5米(適用於地下)；3.325米(適
用於1樓)；3.5米(適用於2樓)
Floor-to-floor height: 3.5m (applicable to G/F);  
3.325m (applicable to 1/F); 3.5m (applicable to 2/F)

樓板(不包括灰泥)的厚度：150毫米及200毫米(適用
於地下)；150毫米(適用於1樓)；150毫米及175毫米
(適用於2樓) 
Thickness of the floor slabs (excluding plaster): 150mm 
and 200mm (applicable to G/F); 150mm (applicable to 
1/F); 150mm and 175mm (applicable to 2/F) 

因住宅物業的較高樓層的結構牆的厚度遞減，較
高樓層的內部面積，一般比較低樓層的內部面積
稍大。 (不適用於本發展項目) 
The internal areas of the residential properties on the 
upper floors will generally be slightly larger than those 
on the lower floors because of the reducing thickness of 
the structural walls on the upper floors. (Not applicable 
to the Development) 

地下 G/F

天台 Roof 

1樓 1/F 2樓 2/F

備註： 

1) 住宅物業之天花高度將會因應其結構、建築及/
或裝修設計上的差異而有所不同。

2) 以上樓面平面圖中顯示之名詞及簡稱之詞彙表請
參閱本售樓說明書「發展項目的住宅物業的樓面
平面圖」一節首頁。

*3) 不設梯子或其他設施以通往頂層天台圖所顯示的
平台。該平台是梯屋天台，並無任何牆、圍欄、
護牆、欄杆、扶手或其他圍封物圍封。  

Remarks: 
1) The internal ceiling height within residential 

properties may vary due to structural, architectural 
and/or decoration design variations.

2) Please refer to the first page of the section “Floor 
Plans of Residential Properties in the Development” 
of this sales brochure for glossary of the terms and 
abbreviations shown in the floor plan above. 

*3) No ladder or other facility is provided for access to 
the flat roof shown on the Top Roof Plan.  Such flat 
roof is the roof of the stairhood and is not enclosed 
by any wall, fence, parapet wall, railing, balustrade or 
otherwise.
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頂層天台* Top Roof *

No.1 1 號洋房    House 1  
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發展項目的住宅物業的樓面平面圖  Floor plans of  residential properties in the development
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層與層之間的高度：3.5米(適用於地下)；3.325米(適
用於1樓)；3.5米(適用於2樓)
Floor-to-floor height: 3.5m (applicable to G/F);  
3.325m (applicable to 1/F); 3.5m (applicable to 2/F)

樓板(不包括灰泥)的厚度：150毫米及200毫米(適用
於地下)；150毫米(適用於1樓)；150毫米及175毫米
(適用於2樓) 
Thickness of the floor slabs (excluding plaster): 150mm 
and 200mm (applicable to G/F); 150mm (applicable to 
1/F); 150mm and 175mm (applicable to 2/F) 

因住宅物業的較高樓層的結構牆的厚度遞減，較
高樓層的內部面積，一般比較低樓層的內部面積
稍大。 (不適用於本發展項目) 
The internal areas of the residential properties on the 
upper floors will generally be slightly larger than those 
on the lower floors because of the reducing thickness of 
the structural walls on the upper floors. (Not applicable 
to the Development) 

備註： 

1) 住宅物業之天花高度將會因應其結構、建築及/
或裝修設計上的差異而有所不同。

2) 以上樓面平面圖中顯示之名詞及簡稱之詞彙表請
參閱本售樓說明書「發展項目的住宅物業的樓面
平面圖」一節首頁。

*3) 不設梯子或其他設施以通往頂層天台圖所顯示的
平台。該平台是梯屋天台，並無任何牆、圍欄、
護牆、欄杆、扶手或其他圍封物圍封。  

Remarks: 
1) The internal ceiling height within residential 

properties may vary due to structural, architectural 
and/or decoration design variations.

2) Please refer to the first page of the section “Floor 
Plans of Residential Properties in the Development” 
of this sales brochure for glossary of the terms and 
abbreviations shown in the floor plan above. 

*3) No ladder or other facility is provided for access to 
the flat roof shown on the Top Roof Plan.  Such flat 
roof is the roof of the stairhood and is not enclosed 
by any wall, fence, parapet wall, railing, balustrade or 
otherwise.

頂層天台* Top Roof *

No.22 號洋房    House 2  
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發展項目的住宅物業的樓面平面圖  Floor plans of  residential properties in the development
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層與層之間的高度：3.5米(適用於地下)；3.325米(適
用於1樓)；3.5米(適用於2樓)
Floor-to-floor height: 3.5m (applicable to G/F);  
3.325m (applicable to 1/F); 3.5m (applicable to 2/F)

樓板(不包括灰泥)的厚度：150毫米及200毫米(適用
於地下)；150毫米(適用於1樓)；150毫米及175毫米
(適用於2樓) 
Thickness of the floor slabs (excluding plaster): 150mm 
and 200mm (applicable to G/F); 150mm (applicable to 
1/F); 150mm and 175mm (applicable to 2/F) 

因住宅物業的較高樓層的結構牆的厚度遞減，較
高樓層的內部面積，一般比較低樓層的內部面積
稍大。 (不適用於本發展項目) 
The internal areas of the residential properties on the 
upper floors will generally be slightly larger than those 
on the lower floors because of the reducing thickness of 
the structural walls on the upper floors. (Not applicable 
to the Development) 

備註： 

1) 住宅物業之天花高度將會因應其結構、建築及/
或裝修設計上的差異而有所不同。

2) 以上樓面平面圖中顯示之名詞及簡稱之詞彙表請
參閱本售樓說明書「發展項目的住宅物業的樓面
平面圖」一節首頁。

*3) 不設梯子或其他設施以通往頂層天台圖所顯示的
平台。該平台是梯屋天台，並無任何牆、圍欄、
護牆、欄杆、扶手或其他圍封物圍封。  

Remarks: 
1) The internal ceiling height within residential 

properties may vary due to structural, architectural 
and/or decoration design variations.

2) Please refer to the first page of the section “Floor 
Plans of Residential Properties in the Development” 
of this sales brochure for glossary of the terms and 
abbreviations shown in the floor plan above. 

*3) No ladder or other facility is provided for access to 
the flat roof shown on the Top Roof Plan.  Such flat 
roof is the roof of the stairhood and is not enclosed 
by any wall, fence, parapet wall, railing, balustrade or 
otherwise.

頂層天台* Top Roof *

No.3 3 號洋房    House 3  
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發展項目的住宅物業的樓面平面圖  Floor plans of  residential properties in the development
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層與層之間的高度：3.5米(適用於地下)；3.25米及
3.5米(適用於1樓)；3.325米(適用於2樓)
Floor-to-floor	height:	3.5m	(applicable	to	G/F);		
3.25m	and	3.5m	(applicable	to	1/F);	3.325m	
(applicable to 2/F)

樓板(不包括灰泥)的厚度：150毫米及200毫米(適用
於地下)；150毫米(適用於1樓)；150毫米及175毫米
(適用於2樓)	
Thickness	of	the	floor	slabs	(excluding	plaster):	150mm	
and	200mm	(applicable	to	G/F);	150mm	(applicable	to	
1/F);	150mm	and	175mm	(applicable	to	2/F)	

因住宅物業的較高樓層的結構牆的厚度遞減，較
高樓層的內部面積，一般比較低樓層的內部面積
稍大。	(不適用於本發展項目)	
The internal areas of the residential properties on the 
upper	floors	will	generally	be	slightly	larger	than	those	
on	the	lower	floors	because	of	the	reducing	thickness	of	
the	structural	walls	on	the	upper	floors.	(Not	applicable	
to the Development) 

備註：	

1)	 住宅物業之天花高度將會因應其結構、建築及/
或裝修設計上的差異而有所不同。

2)	 以上樓面平面圖中顯示之名詞及簡稱之詞彙表請
參閱本售樓說明書「發展項目的住宅物業的樓面
平面圖」一節首頁。

*3)	不設梯子或其他設施以通往頂層天台圖所顯示的
平台。該平台是梯屋天台，並無任何牆、圍欄、
護牆、欄杆、扶手或其他圍封物圍封。		

Remarks: 
1) The internal ceiling height within residential 

properties may vary due to structural, architectural 
and/or decoration design variations.

2)	 Please	 refer	 to	 the	 first	 page	 of	 the	 section	 “Floor	
Plans of Residential Properties in the Development” 
of this sales brochure for glossary of the terms and 
abbreviations	shown	in	the	floor	plan	above.	

*3) No ladder or other facility is provided for access to 
the	flat	roof	shown	on	the	Top	Roof	Plan.		Such	flat	
roof is the roof of the stairhood and is not enclosed 
by any wall, fence, parapet wall, railing, balustrade or 
otherwise.

頂層天台*	Top Roof *
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