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此須知是由一手住宅物業銷售監管局為施行《一手住宅物業銷售
條例》第19(1)條而發出的。

您在購置一手住宅物業之前，應留意下列事項：

適用於所有一手住宅物業

1. 重要資訊

 ‧ 瀏覽一手住宅物業銷售資訊網（下稱「銷售資訊網」）（網
址：www.srpe.gov.hk），參考「銷售資訊網」內有關一手住
宅物業的市場資料。

 ‧ 閱覽賣方就該發展項目所指定的互聯網網站內的有關資
訊，包括售樓說明書、價單、載有銷售安排的文件，及成
交紀錄冊。

 ‧ 發展項目的售樓說明書，會在該項目的出售日期前最少七
日向公眾發布，而有關價單和銷售安排，亦會在該項目的
出售日期前最少三日公布。

 ‧ 在賣方就有關發展項目所指定的互聯網網站，以及「銷售
資訊網」內，均載有有關物業成交資料的成交紀錄冊，以
供查閱。

2. 費用、按揭貸款和樓價

 ‧ 計算置業總開支，包括律師費、按揭費用、保險費，以及
印花稅。

 ‧ 向銀行查詢可否取得所需的按揭貸款，然後選擇合適的還
款方式，並小心計算按揭貸款金額，以確保貸款額沒有超
出本身的負擔能力。

 ‧ 查閱同類物業最近的成交價格，以作比較。

 ‧ 向賣方或地產代理瞭解，您須付予賣方或該發展項目的管
理人的預計的管理費、管理費上期金額（如有）、特別基金
金額（如有）、補還的水、電力及氣體按金（如有）、以及/
或清理廢料的費用（如有）。

3. 價單、支付條款，以及其他財務優惠

 ‧ 賣方未必會把價單所涵蓋的住宅物業悉數推售，因此應留
意有關的銷售安排，以了解賣方會推售的住宅物業為何。賣
方會在有關住宅物業推售日期前最少三日公布銷售安排。

 ‧ 留意價單所載列的支付條款。倘買家可就購置有關住宅物
業而連帶獲得價格折扣、贈品，或任何財務優惠或利益，
上述資訊亦會在價單內列明。

 ‧ 如您擬選用由賣方指定的財務機構提供的各類按揭貸款計
劃，在簽訂臨時買賣合約前，應先細閱有關價單內列出的按

揭貸款計劃資料1。如就該些按揭貸款計劃的詳情有任何疑
問，應在簽訂臨時買賣合約前，直接向有關財務機構查詢。

4. 物業的面積及四周環境

 ‧ 留意載於售樓說明書和價單內的物業面積資料，以及載於
價單內的每平方呎/每平方米售價。根據《一手住宅物業銷
售條例》（第621章）（下稱「條例」），賣方只可以實用面積表
達住宅物業的面積和每平方呎及平方米的售價。就住宅物
業而言，實用面積指該住宅物業的樓面面積，包括在構成
該物業的一部分的範圍內的以下每一項目的樓面面積：(i)
露台；(ii) 工作平台；以及 (iii) 陽台。實用面積並不包括空
調機房、窗台、閣樓、平台、花園、停車位、天台、梯
屋、前庭或庭院的每一項目的面積，即使該些項目構成該
物業的一部分的範圍。

 ‧ 售樓說明書必須顯示發展項目中所有住宅物業的樓面平面
圖。在售樓說明書所載有關發展項目中住宅物業的每一份
樓面平面圖，均須述明每個住宅物業的外部和內部尺寸2。
售樓說明書所提供有關住宅物業外部和內部的尺寸，不會
把批盪和裝飾物料包括在內。買家收樓前如欲購置家具，
應留意這點。

 ‧ 親臨發展項目的所在地實地視察，以了解有關物業的四周
環境（包括交通和社區設施）；亦應查詢有否任何城市規劃
方案和議決，會對有關的物業造成影響；參閱載於售樓說
明書內的位置圖、鳥瞰照片、分區計劃大綱圖，以及橫截
面圖。

5. 售樓說明書

 ‧ 確保所取得的售樓說明書屬最新版本。根據條例，提供予
公眾的售樓說明書必須是在之前的三個月之內印製或檢
視、或檢視及修改。

 ‧ 閱覽售樓說明書，並須特別留意以下資訊：

  □ 售樓說明書內有否關於「有關資料」的部分，列出賣方
知悉但並非為一般公眾人士所知悉，關於相當可能對享
用有關住宅物業造成重大影響的事宜的資料。請注意，
已在土地註冊處註冊的文件，其內容不會被視為「有關
資料」；

  □ 橫截面圖會顯示有關建築物相對毗連該建築物的每條街
道的橫截面，以及每條上述街道與已知基準面和該建築
物最低的一層住宅樓層的水平相對的水平。橫截面圖能
以圖解形式，顯示出建築物最低一層住宅樓層和街道水
平的高低差距，不論該最低住宅樓層以何種方式命名；

  □ 室內和外部的裝置、裝修物料和設備；

  □ 管理費按甚麼基準分擔；

  □ 小業主有否責任或需要分擔管理、營運或維持有關發展
項目以內或以外的公眾休憩用地或公共設施的開支，以
及有關公眾休憩用地或公共設施的位置；以及

  □ 小業主是否須要負責維修斜坡。

6. 政府批地文件和公契

 ‧ 閱覽政府批地文件和公契（或公契擬稿）。公契內載有天台
和外牆業權等相關資料。賣方會在售樓處提供政府批地文
件和公契（或公契擬稿）的複本，供準買家免費閱覽。

 ‧ 留意政府批地文件內所訂明小業主是否須要負責支付地稅。

 ‧ 留意公契內訂明有關物業內可否飼養動物。

7. 售樓處內有關可供揀選住宅物業的資料

 ‧ 向賣方查詢清楚有哪些一手住宅物業可供揀選。若賣方在
售樓處內展示「消耗表」，您可從該「消耗表」得悉在每個
銷售日的銷售進度資料，包括在該個銷售日開始時有哪些
住宅物業可供出售，以及在該個銷售日內有哪些住宅物業
已獲揀選及售出。

 ‧ 切勿隨便相信有關發展項目銷情的傳言，倉卒簽立臨時買
賣合約。

8. 成交紀錄冊

 ‧ 留意發展項目的成交紀錄冊。賣方須於臨時買賣合約訂立
後的24小時內，於紀錄冊披露該臨時買賣合約的資料，以
及於買賣合約訂立後一個工作天內，披露該買賣合約的資
料。您可透過成交紀錄冊得悉發展項目的銷售情況。

 ‧ 切勿將賣方接獲用作登記的購樓意向書或本票的數目視為
銷情指標。發展項目的成交紀錄冊才是讓公眾掌握發展項
目每日銷售情況的最可靠資料來源。

9. 買賣合約

 ‧ 確保臨時買賣合約和買賣合約包含條例所規定的強制性條
文。

 ‧ 留意有關物業買賣交易所包括的裝置、裝修物料和設備，
須在臨時買賣合約和買賣合約上列明。

 ‧ 留意夾附於買賣合約的圖則。該圖則會顯示所有賣方售予
您的物業面積，而該面積通常較該物業的實用面積為大。

 ‧ 訂立臨時買賣合約時，您須向擁有人（即賣方）支付樓價
5%的臨時訂金。

 ‧ 如您在訂立臨時買賣合約後五個工作日（工作日指並非公
眾假日、星期六、黑色暴雨警告日或烈風警告日的日子） 
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之內，沒有簽立買賣合約，該臨時買賣合約即告終止，有
關臨時訂金（即樓價的5%）會被沒收，而擁有人（即賣方） 
不得因您沒有簽立買賣合約而對您提出進一步申索。

 ‧ 在訂立臨時買賣合約後的五個工作日之內，倘您簽立買賣
合約，則擁有人（即賣方）必須在訂立該臨時買賣合約後的
八個工作日之內簽立買賣合約。

 ‧ 有關的訂金，應付予負責為所涉物業擔任保證金保存人的
律師事務所。

10. 表達購樓意向

 ‧ 留意在賣方（包括其獲授權代表）就有關住宅物業向公眾提
供價單前，賣方不得尋求或接納任何對有關住宅物業的購
樓意向（不論是否屬明確選擇購樓意向）。因此您不應向賣
方或其授權代表提出有關意向。

 ‧ 留意在有關住宅物業的銷售開始前，賣方（包括其獲授權
代表）不得尋求或接納任何對該物業的有明確選擇購樓意
向。因此您不應向賣方或其授權代表提出有關意向。

11. 委託地產代理

 ‧ 留意倘賣方委任一個或多於一個地產代理，以協助銷售其
發展項目內任何指明住宅物業，該發展項目的價單必須列
明在價單印刷日期當日所有獲委任為地產代理的姓名/名
稱。

 ‧ 您可委託任何地產代理（不一定是賣方所指定的地產代理），
以協助您購置發展項目內任何指明住宅物業；您亦可不委
託任何地產代理。

 ‧ 委託地產代理以物色物業前，您應該 —

  □ 了解該地產代理是否只代表您行事。該地產代理若同時
代表賣方行事，倘發生利益衝突，未必能夠保障您的最
大利益；

  □ 了解您須否支付佣金予該地產代理。若須支付，有關的
佣金金額和支付日期為何；以及

  □ 留意只有持牌地產代理或營業員才可以接受您的委託。
如有疑問，應要求該地產代理或營業員出示其「地產 
代理證」，或瀏覽地產代理監管局的網頁（網址： 
www.eaa.org.hk），查閱牌照目錄。

12. 委聘律師

 ‧ 考慮自行委聘律師，以保障您的利益。該律師若同時代表
賣方行事，倘發生利益衝突，未必能夠保障您的最大利益。

 ‧ 比較不同律師的收費。

適用於一手未落成住宅物業

13. 預售樓花同意書

 ‧ 洽購地政總署「預售樓花同意方案」下的未落成住宅物業
時，應向賣方確認地政總署是否已就該發展項目批出「預
售樓花同意書」。

14. 示範單位

 ‧ 賣方不一定須設置示範單位供準買家或公眾參觀，但賣方如
為某指明住宅物業設置示範單位，必須首先設置該住宅物業
的無改動示範單位，才可設置該住宅物業的經改動示範單
位，並可以就該住宅物業設置多於一個經改動示範單位。

 ‧ 參觀示範單位時，務必視察無改動示範單位，以便與經改
動示範單位作出比較。然而，條例並沒有限制賣方安排參
觀無改動示範單位及經改動示範單位的先後次序。

 ‧ 賣方設置示範單位供公眾參觀時，應已提供有關發展項目
的售樓說明書。因此，緊記先行索取售樓說明書，以便在
參觀示範單位時參閱相關資料。

 ‧ 您可以在無改動示範單位及經改動示範單位中進行量度，
並在無改動示範單位內拍照或拍攝影片，惟在確保示範單
位參觀者人身安全的前提下，賣方可能會設定合理的限
制。

適用於一手未落成住宅物業及尚待符合條件的已落成住宅物業

15. 預計關鍵日期及收樓日期

 ‧ 查閱售樓說明書中有關發展項目的預計關鍵日期3。

  □ 售樓說明書中有關發展項目的預計關鍵日期並不等同買
家的「收樓日期」。買家的「收樓日期」必定較發展項目
的預計關鍵日期遲。

 ‧ 收樓日期

  □ 條例規定買賣合約須載有強制性條文，列明賣方須於買
賣合約內列出的預計關鍵日期後的14日內，以書面為發
展項目申請佔用文件、合格證明書，或地政總署署長的
轉讓同意（視屬何種情況而定）。

   > 如發展項目屬地政總署預售樓花同意方案所規管，
賣方須在合格證明書或地政總署署長的轉讓同意發
出後的一個月內（以較早者為準），就賣方有能力有
效地轉讓有關物業一事，以書面通知買家；或

   > 如發展項目並非屬地政總署預售樓花同意方案所規
管，賣方須在佔用文件（包括佔用許可證）發出後的

六個月內，就賣方有能力有效地轉讓有關物業一
事，以書面通知買家。

  □ 條例規定買賣合約須載有強制性條文，列明有關物業的
買賣須於賣方發出上述通知的日期的14日內完成。有關
物業的買賣完成後，賣方將安排買家收樓事宜。

 ‧ 認可人士可批予在預計關鍵日期之後完成發展項目

  □ 條例規定買賣合約須載有強制性條文，列明發展項目的認
可人士可以在顧及純粹由以下一個或多於一個原因所導致
的延遲後，批予在預計關鍵日期之後，完成發展項目：

   > 工人罷工或封閉工地；

   > 暴動或內亂；

   > 不可抗力或天災；

   > 火警或其他賣方所不能控制的意外；

   > 戰爭；或

   > 惡劣天氣。

  □ 發展項目的認可人士可以按情況，多於一次批予延後預
計關鍵日期以完成發展項目，即收樓日期可能延遲。

  □ 條例規定買賣合約須載有強制性條文，列明賣方須於認
可人士批予延期後的14日內，向買家提供有關延期證明
書的文本。

 ‧ 如對收樓日期有任何疑問，可向賣方查詢。

適用於一手已落成住宅物業

16. 賣方資料表格

 ‧ 確保取得最近三個月內印製有關您擬購買的一手已落成住
宅物業的「賣方資料表格」。

17. 參觀物業

 ‧ 購置住宅物業前，確保已獲安排參觀您打算購置的住宅物
業。倘參觀有關物業並非合理地切實可行，則應參觀與有
關物業相若的物業，除非您以書面同意賣方無須開放與有
關物業相若的物業供您參觀。您應仔細考慮，然後才決定
是否簽署豁免上述規定的書面同意。

 ‧ 除非有關物業根據租約持有，或為確保物業參觀者的人身
安全而須設定合理限制，您可以對該物業進行量度、拍照
或拍攝影片。
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一手住宅物業買家須知
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任何與賣方銷售受條例所規管的一手住宅物業有關的投訴和查
詢，請與一手住宅物業銷售監管局聯絡。

網址：www.srpa.gov.hk 
電話：2817 3313
電郵：enquiry_srpa@hd.gov.hk 
傳真：2219 2220

其他相關聯絡資料：

消費者委員會
網址：www.consumer.org.hk 
電話：2929 2222
電郵：cc@consumer.org.hk 
傳真：2856 3611

地產代理監管局
網址：www.eaa.org.hk 
電話：2111 2777
電郵：enquiry@eaa.org.hk 
傳真：2598 9596

香港地產建設商會
電話：2826 0111 
傳真：2845 2521

運輸及房屋局 
一手住宅物業銷售監管局  
2017年8月

1 按揭貸款計劃的資料包括有關按揭貸款計劃對借款人的最低收入的
要求、就第一按揭連同第二按揭可獲得的按揭貸款金額上限、最長
還款年期、整個還款期內的按揭利率變化，以及申請人須繳付的手
續費。

2 根據條例附表1第1部第10(2)(d)條述明，售樓說明書內顯示的發展項
目中的住宅物業的每一份樓面平面圖須述明以下各項 —

 (i) 每個住宅物業的外部尺寸；
 (ii) 每個住宅物業的內部尺寸；
 (iii) 每個住宅物業的內部間隔的厚度；
 (iv) 每個住宅物業內個別分隔室的外部尺寸。
 根據條例附表1第1部第10(3)條，如有關發展項目的經批准的建築圖
則，提供條例附表1第1部第10(2)(d)條所規定的資料，樓面平面圖須
述明如此規定的該資料。

3 一般而言，「關鍵日期」指該項目符合批地文件的條件的日期，或該
項目在遵照經批准的建築圖則的情況下或按照豁免證明書的發出的
條件在各方面均屬完成的日期。有關詳情請參閱條例第2條。
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發展項目期數名稱（「期數」）：海之戀．愛炫美#

期數所位於的街道的名稱及由差餉物業估價署署長為識別期數
的目的而編配的門牌號數：      
大河道100號*
* 此為臨時門牌號數並有待期數建成時確認。

每幢多單位建築物的樓層的總數： 
第1及第2座（包含第2A座及第2B座）— 42層（不包括天台） 
第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座）— 43層（不包括天台） 
第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座）— 40層（不包括天台） 
 （不設第4座及第6、7、8、9及10座不在本期數）

期數的經批准的建築圖則所規定的每幢多單位建築物內的樓層
號數：
第1及第2座（包含第2A座及第2B座）— 6樓至12樓、15樓至23
樓、25樓至33樓、35樓至43樓、45樓至52樓
第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座）— 6樓至12樓、15樓至
23樓、25樓至33樓、35樓至43樓、45樓至53樓
第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座）— 6樓至12樓、15樓至
23樓、25樓至33樓、35樓至43樓、45樓至50樓

每幢有不依連續次序的樓層號數的多單位建築物內被略去的樓層
號數：
第1座、第2座（包含第2A座及第2B座）、第3座（包含第3A座、 
第3B座及第3C座）及第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座）— 
13樓、14樓、24樓、34樓及44樓

每幢多單位建築物內的庇護層（如有的話）：
第1及第2座（包含第2A座及第2B座）— 25樓
第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座）— 26樓
第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座）— 22樓

由期數認可人士提供的期數的預計關鍵日期： 
2019年6月30日
上述預計關鍵日期，是受到買賣合約所允許的任何延期所規限
的。
為買賣合約的目的，凡根據批地文件，進行該項買賣，需獲地
政總署署長同意，在不局限任何其他可用以證明該期數落成的
方法的原則下，地政總署署長發出的合格證明書或轉讓同意，
即為該期數已落成或當作已落成（視屬何情況而定）的確證。

註：「關鍵日期」指根據批地文件的條件就期數而獲符合的日期。

# 名稱適用於期數內之住宅部份。整個興建於荃灣市地段第401號
的發展項目的第3A期為海之戀．愛炫美所屬的期數。海之戀．
愛炫美包括第3A期的第1座、第2座（包含第2A座及第2B座）、
第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座）及第5座（包含第5A座、 
第5B座及第5C座）。
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賣方 ：荃灣西物業發展有限公司（作為“擁有人”）、
諾達投資有限公司（作為“如此聘用的人”）

備註：

 “擁有人”指期數的法律上的擁有人或實益
擁有人

  “如此聘用的人”指擁有人聘用以統籌和監管
期數的設計、規劃、建造、裝置、完成及銷
售的過程的人士

賣方之控權公司 ：擁有人（荃灣西物業發展有限公司）之控權公
司：西鐵物業發展有限公司

如此聘用的人（諾達投資有限公司）之控權 
公司 : 
Wychwood Development Limited、 
Mesa Investment Limited、 
Paola Holdings Limited、 
Novel Trend Holdings Limited、 
Mighty State Limited及 
長江實業集團有限公司

期數的認可人士 ：劉榮添先生

期數的認可人士

以其專業身分擔

任經營人、董事

或僱員的商號或

法團

：興業建築師樓有限公司

期數的承建商 ：聯力建築有限公司

就期數中的住宅

物業的出售而代

表擁有人行事的

律師事務所

：的近律師行、司力達律師樓、 
胡關李羅律師行、何柏生馬華潤律師行、 
楊漢源林炳坤律師事務所

已為期數的建造

提供貸款或已承

諾為該項建造提

供融資的認可

機構

：香港上海滙豐銀行有限公司

已為期數的建造

提供貸款的其

他人

：Winchesto Finance Company Limited
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(a) 賣方#或該期數的承建商屬個人，並屬該期數的
認可人士的家人 不適用

(b) 賣方#或該期數的承建商屬合夥，而該賣方#或承
建商的合夥人屬上述認可人士的家人 不適用

(c)  賣方#或該期數的承建商屬法團，而該賣方#或承
建商(或該賣方#的控權公司)的董事或秘書屬上
述認可人士的家人

否

(d) 賣方#或該期數的承建商屬個人，並屬上述認可
人士的有聯繫人士的家人 不適用

(e)  賣方#或該期數的承建商屬合夥，而該賣方#或承
建商的合夥人屬上述認可人士的有聯繫人士的
家人

不適用

(f)  賣方#或該期數的承建商屬法團，而該賣方#或承
建商(或該賣方#的控權公司)的董事或秘書屬上述
認可人士的有聯繫人士的家人

否

(g)  賣方#或該期數的承建商屬個人，並屬就該期數
內的住宅物業的出售代表擁有人行事的律師事
務所的經營人的家人

不適用

(h) 賣方#或該期數的承建商屬合夥，而該賣方#或承
建商的合夥人屬就該期數內的住宅物業的出售
代表擁有人行事的律師事務所的經營人的家人

不適用

(i)  賣方#或該期數的承建商屬法團，而該賣方#或承
建商(或該賣方#的控權公司)的董事或秘書屬上述
律師事務所的經營人的家人

否

(j)  賣方#、賣方#的控權公司或該期數的承建商屬私
人公司，而該期數的認可人士或該認可人士的
有聯繫人士持有該賣方#、控權公司或承建商最
少10%的已發行股份

否

(k)  賣方#、賣方#的控權公司或該期數的承建商屬上
市公司，而上述認可人士或上述有聯繫人士持
有該賣方#、控權公司或承建商最少1%的已發行
股份

否

(l)  賣方#或該期數的承建商屬法團，而上述認可人
士或上述有聯繫人士屬該賣方#、承建商或該賣
方#的控權公司的僱員、董事或秘書

否

(m) 賣方#或該期數的承建商屬合夥，而上述認可人
士或上述有聯繫人士屬該賣方#或承建商的僱員 不適用

(n) 賣方#、賣方#的控權公司或該期數的承建商屬私
人公司，而就該期數中的住宅物業的出售而代
表擁有人行事的律師事務所的經營人持有該賣
方#、控權公司或承建商最少10%的已發行股份

否

(o) 賣方#、賣方#的控權公司或該期數的承建商屬上
市公司，而上述律師事務所的經營人持有該賣
方#、控權公司或承建商最少1%的已發行股份

否

(p) 賣方#或該期數的承建商屬法團，而上述律師事
務所的經營人屬該賣方#或承建商或該賣方#的控
權公司的僱員、董事或秘書

否

(q) 賣方#或該期數的承建商屬合夥，而上述律師事
務所的經營人屬該賣方#或承建商的僱員 不適用

(r) 賣方#或該期數的承建商屬法團，而該期數的認
可人士以其專業身分擔任董事或僱員的法團為
該賣方#或承建商或該賣方#的控權公司的有聯繫
法團

否

(s) 賣方#或該期數的承建商屬法團，而該承建商屬
該賣方#或該賣方#的控權公司的有聯繫法團 否

# 在此提述賣方即提述荃灣西物業發展有限公司(作為“擁有人”)
或諾達投資有限公司(作為“如此聘用的人”)。

有參與期數的各方的關係
"��������������*�����
���������������������#���

20170614_TW5 Phase 3A_05.indd   8 14/6/17   9:33 pm



9

(a) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is an individual, and that vendor# or contractor is 
an immediate family member of an authorized 
person for the Phase

Not
Applicable

(b) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a partnership, and a partner of that vendor# or 
contractor is an immediate family member of 
such an authorized person

Not
Applicable

(c) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a corporation, and a director or the secretary of 
that vendor# or contractor (or a holding company 
of that vendor#) is an immediate family member 
of such an authorized person

No

(d) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is an individual, and that vendor# or contractor is 
an immediate family member of an associate of 
such an authorized person

Not
Applicable

(e) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a partnership, and a partner of that vendor# or 
contractor is an immediate family member of an 
associate of such an authorized person

Not
Applicable

(f) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a corporation, and a director or the secretary of 
that vendor# or contractor (or a holding company 
of that vendor#) is an immediate family member 
of an associate of such an authorized person

No

(g) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is an individual, and that vendor# or contractor is 
an immediate family member of a proprietor of a 
���������	
�
�������
�����������������
����	�
���
to the sale of residential properties in the Phase

Not
Applicable

(h) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a partnership, and a partner of that vendor# 
or contractor is an immediate family member 
��� � �����
����� ��� � ���� ��� ��	
�
����� ��
��� ����
���� ������ 
�� ��	�
��� ��� ���� �	�� ��� ���
����
	�
properties in the Phase

Not
Applicable

(i) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a corporation, and a director or the secretary of 
that vendor# or contractor (or a holding company 
of that vendor#) is an immediate family member 
���������
�����������������������	
�
����

No

(j) the vendor #, a holding company of the vendor#, 
or a building contractor for the Phase, is a private 
company, and an authorized person for the Phase, 
or an associate of such an authorized person, holds 
at least 10% of the issued shares in that vendor#, 
holding company or contractor

No

(k) the vendor #, a holding company of the vendor#, 
or a building contractor for the Phase, is a listed 
company, and such an authorized person, or such 
an associate, holds at least 1% of the issued shares 
in that vendor#, holding company or contractor

No

(l) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a corporation, and such an authorized person, 
or such an associate, is an employee, director 
or secretary of that vendor# or contractor or of a 
holding company of that vendor#

No

(m) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a partnership, and such an authorized person, or 
such an associate, is an employee of that vendor# 

or contractor

Not
Applicable

(n) the vendor #, a holding company of the vendor#, 
or a building contractor for the Phase, is a private 
�����������������
������������������	
�
�����
��
��� ���� ���� ������ 
�� ��	�
��� ��� ���� �	�� ���
residential properties in the Phase holds at least 
10% of the issued shares in that vendor#, holding 
company or contractor

No

(o) the vendor #, a holding company of the vendor#, 
or a building contractor for the Phase, is a listed 
�������� ��� � �����
����� ��� ����� � ���� ���
solicitors holds at least 1% of the issued shares in 
that vendor#, holding company or contractor

No

(p) the vendor # or a building contractor for the Phase 

����������
�������������
���������������������
solicitors is an employee, director or secretary of 
that vendor# or contractor or of a holding company 
of that vendor#

No

(q) the vendor # or a building contractor for the Phase 

�� ���������
��� ���������
�������� ����������
of solicitors is an employee of that vendor# or 
contractor

Not
Applicable

(r) the vendor # or a building contractor for the Phase 

����������
������������������
��������
�����
authorized person for the Phase is a director or 
employee in his or her professional capacity is an 
associate corporation of that vendor# or contractor 
or of a holding company of that vendor#

No

(s) the vendor # or a building contractor for the Phase 
is a corporation, and that contractor is an associate 
corporation of that vendor# or of a holding 
company of that vendor#

No

# A reference to vendor here is a reference to either Tsuen Wan West 
�������������	��������
�
��������������!����"�$
	���&���'�����������
�
�
�������������������������!*

有參與期數的各方的關係
+�	�
����
��$����������
���
���	����
����������
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期數將會有構成圍封牆的一部分的非結構的預製外牆及幕牆。
>����� '���� ��� ��	
���
����� ����������
��� �)
����� '���	� ���
���
���'���	�����������
����
�������	���'���	���
���+��	��

每幢建築物的非結構的預製外牆的厚度範圍 
>?7�H$<O7�=��>?K!R<7--�=��>?7�<=<�->HL!>LH$@�
+H7�$MHK!$>7��7T>7H<$@�J$@@-�=��7$!?�M@=!RD

座數  
Tower

非結構的預製外牆的 
   厚度範圍（毫米）

����"��������������������
����������
	��	
��#
���
������

/?��
���U����%--&

第1座 Tower 1 150

 第2座（包含第2A座及第2B座） 
��*�
�D�%��-�
��������*�
�D$�

�����*�
�D[&
150

 第3座（包含第3A座、第3B座
及第3C座） 

��*�
�<�%��-�
��������*�
�<$:�
��*�
�<[������*�
�<>&�

150

 第5座（包含第5A座、第5B座
及第5C座） 

��*�
�N�%��-�
��������*�
�N$:�
��*�
�N[������*�
�N>&�

150

每個住宅物業的非結構的預製外牆的總面積表：
-!?7�L@7�=��>=>$@�$H7$�=��>?7�<=<�->HL!>LH$@�
+H7�$MHK!$>7��7T>7H<$@�J$@@-�=��7$!?�
H7-K�7<>K$@�+H=+7H>ND

座數 
Tower

單位 
c���

樓層 
!���


每個住宅物業的 
非結構的預製外牆的 
  總面積（平方米） 

�����$
����� 
������
	��	
�

#
���
������/?��
���
U�����������


�����������
���
���%-2&

第1座 
Tower 1

A 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 3.334

B 6樓 - 52樓 CA!���NDA! 1.787

C 6樓 - 52樓 CA!���NDA! 1.133

M 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 2.007

第2座之
2A座

T2A of T2

A 6樓 - 52樓 CA!���NDA! 1.729

B 6樓 - 52樓 CA!���NDA! 1.731

C 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.473

M 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.123

座數 
Tower

單位 
c���

樓層 
!���


每個住宅物業的 
非結構的預製外牆的 
  總面積（平方米） 

�����$
����� 
������
	��	
�

#
���
������/?��
���
U�����������


�����������
���
���%-2&

第2座之
2B座

T2B of T2

A 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.033

B 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 0.868

C 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.917

M 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 0.948

第3座之
3A座

T3A of T3

A 6樓 - 53樓 CA!���N<A! 1.690

B 6樓 - 53樓 CA!���N<A! 1.690

C 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.495

M 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.495

第3座之
3B座

T3B of T3

A 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 0.764

B 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 0.786

C 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 0.710

M 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 0.920

第3座之
3C座

T3C of T3

A 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 0.710

B 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 0.710

C 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 0.956

M 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.922

第5座之
5A座

T5A of T5

A 6樓 - 50樓 CA!���NVA! 1.690

B 6樓 - 50樓 CA!���NVA! 1.690

C 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.495

M 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.495

第5座之
5B座

T5B of T5

A 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 0.764

B 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 0.786

C 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 0.710

M 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 0.710

第5座之
5C座

T5C of T5

A 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 0.710

B 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 0.710

C 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 0.956

M 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.922

每幢建築物的幕牆的厚度範圍 
>?7�H$<O7�=��>?K!R<7--�=��>?7�!LH>$K<�J$@@-�=��
7$!?�MLK@�K<OD

座數 
Tower

幕牆的厚度範圍（毫米） 
����"������������������������

>	
����U����%--&

第1座 Tower 1 300

 第2座（包含第2A座及第2B座） 
��*�
�D�%��-�
��������*�
�D$�

�����*�
�D[&
300

 第3座（包含第3A座、第3B座
及第3C座） 

��*�
�<�%��-�
��������*�
�<$:�
��*�
�<[������*�
�<>&�

300

 第5座（包含第5A座、第5B座
及第5C座） 

��*�
�N�%��-�
��������*�
�N$:�
��*�
�N[������*�
�N>&�

300

每個住宅物業的幕牆的總面積表：
-!?7�L@7�=��>=>$@�$H7$�=��>?7�!LH>$K<�J$@@-�=��
7$!?�H7-K�7<>K$@�+H=+7H>N��D

座數 
Tower

單位 
c���

樓層 
!���


每個住宅物業的幕牆
的總面積（平方米） 
�����$
�����>	
����

U����������

�����������
���
���

%-2&

第1座 
Tower 1

A 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 3.366

B 6樓 - 52樓 CA!���NDA! 3.197

C 6樓 - 52樓 CA!���NDA! 2.101

M 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 2.076

第2座之
2A座

T2A of T2

A 6樓 - 52樓 CA!���NDA! 2.471

B 6樓 - 52樓 CA!���NDA! 2.471

C 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.406

M 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.406

第2座之
2B座

T2B of T2

A 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.170

B 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.170

C 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 1.717

M 7樓 - 52樓 ;A!���NDA! 2.981

期數的設計的資料
=���
-����������������������#���

20170614_TW5 Phase 3A_05.indd   10 14/6/17   9:33 pm
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根據有關公契的最新擬稿，獲委任為期數的管理人的人：

香港鐵路有限公司或其子公司 

+7H-=<�$++=K<>7��$-� >?7� �$<$O7H� =�� >?7� +?$-7�
L<�7H�>?7�@$>7->��H$�>��77��=���L>L$@�!=:7<$<>D
,�"�>�
��
�����K�-������
������	�����
�

期數的設計的資料
=���
-����������������������#���

物業管理的資料
=���
-���������
���
���-���-���

座數 
Tower

單位 
c���

樓層 
!���


每個住宅物業的幕牆
的總面積（平方米） 
�����$
�����>	
����

U����������

�����������
���
���

%-2&

第3座之
3A座

T3A of T3

A 6樓 - 53樓 CA!���N<A! 2.471

B 6樓 - 53樓 CA!���N<A! 2.471

C 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.406

M 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.406

第3座之
3B座

T3B of T3

A 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.170

B 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.170

C 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.080

M 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 0.555

第3座之
3C座

T3C of T3

A 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.080

B 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.080

C 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 2.981

M 7樓 - 53樓 ;A!���N<A! 1.687

座數 
Tower

單位 
c���

樓層 
!���


每個住宅物業的幕牆
的總面積（平方米） 
�����$
�����>	
����

U����������

�����������
���
���

%-2&

第5座之
5A座

T5A of T5

A 6樓 - 50樓 CA!���NVA! 2.471

B 6樓 - 50樓 CA!���NVA! 2.471

C 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.406

M 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.406

第5座之
5B座

T5B of T5

A 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.170

B 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.170

C 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.080

M 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.080

第5座之
5C座

T5C of T5

A 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.080

B 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 1.080

C 7樓 - 50樓 ;A!���NVA! 2.981

M 7樓 - 50樓�;A!���NVA! 1.687

20170614_TW5 Phase 3A_05.indd   11 14/6/17   9:33 pm
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發展項目的所在位置圖 
Location plan of the development

地圖版權屬香港特區政府，經地政總署准許複印，版權特許編號81/2017。 
The map is reproduced with permission of the Director of Lands. © The Government of Hong Kong SAR. Licence No. 81/2017.
此所在位置圖是參考於2017年12月7日出版之地政總署測繪處之測繪圖，測繪圖編號為6-SE-D，並由賣方擬備。
�������	
������
���������
������������������������������	�������������������������������!��
����"���!�	�#����$%&"����#��������
���'
����(�)�*	����������
����!��
��#����
因技術原因(例如發展項目之形狀)，所在位置圖所顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所要求。
Due to technical reasons (such as the shape of the Development), the location plan shows more than the area required under the Residential Properties (First-hand Sales) Ordinance.
賣方建議買方到有關發展地盤作實地考察，以對該發展地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。
The vendor advises prospective purchasers to conduct an on-site visit for a better understanding of the development site, its surrounding environment and the public facilities nearby.

圖例 NOTATION

公眾停車場（包括貨車停泊處） 
A Public Carpark (Including a lorry park)

公園
A Public Park

發電廠（包括電力分站）
A Power Plant (Including electricity sub-stations)

宗教場所（包括教堂、廟宇及祠堂）
Religious Institution (Including church, temple and Tsz Tong)

公用事業設施裝置
A Public Utility Installation

學校（包括幼稚園）
A School (Including a kindergarten)

垃圾收集站
A Refuse Collection Point

公廁 
A Public Convenience

香港鐵路的通風井
Ventilation Shaft for the Mass Transit Railway

公共交通總站（包括鐵路車站） 
Public Transport Terminal (Including a rail station)

社會福利設施（包括老人中心及弱智人士護理院）
Social Welfare Facilities (Including an elderly centre and a home for the 
mentally disable)

體育設施（包括運動場及游泳池） 
Sports Facilities (Including a sports ground and a swimming pool)

發展項目的所在位置
Location of the Development

20171215_TW5 Phase 3A UpdateDec17_02.indd   12 15/12/17   7:17 pm
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摘錄自地政總署測繪處於2017年4月2日在6,900呎飛行高度拍攝之鳥瞰照片，編號為E017648C。 
+1�
������
�*��
����������
��������'
����%�����������	
$������)����'�!������������D����F��
�*����
���<���'����'���:, SS�����,���������"�+S�-:GJ0,������;�����
���;S�-"

香港特別行政區政府地政總署測繪處W版權所有，未經許可，不得翻印。 
�	
$������)����'�!�����,�D����F��
�*���,�����E�$�
�*�������NT����W�0���
�'���
���
$���@�

��
��	�����������
*�����������"�

因技術原因(例如期數之形狀)，鳥瞰照片所顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所要求。 
F	�� ��� ��������� 
������ ��	����� ���� �������� ���������,� �����
��������'
������&��*�
�� ���� ����
��

�9	�
���	���
�����������������
���
��������
�������������!
������"

D������������������
期數的位置

期數的鳥瞰照片 
��
��������'
��������������

20170919_TW5 Phase 3A UpdateSep17.indd   13 19/9/17   7:20 pm
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摘錄自憲報公佈日期為2017年4月28日之荃灣分區計劃大
綱核准圖編號S/TW/33，經修正處理之處以紅色表示。
香港特別行政區政府地政總署測繪處l版權所有，未經
許可，不得翻印。 
因技術原因(例如發展項目之形狀)，分區計劃大綱圖所
顯示之範圍多於《一手住宅物業銷售條例》所要求。 
在印刷售樓說明書當日所適用的最近期分區計劃大綱圖
及其附表，可於售樓處開放時間內免費查閱。
賣方建議買方到有關發展地盤作實地考察，以對該發展
地盤、其周邊地區環境及附近的公共設施有較佳了解。

鐵路及車站
(地下)

主要道路
及路口
高架道路

圖例 <=>$>K=<

交通 !=��L<K!$>K=<-
車站

��$�=)�
"$=KU$Q�$�M���$�=)�
%c�M/"L")c�M&
,$`)"�")$M�$�M�`c�>�=)�

/K/B$�/M�")$M

地帶

商業

綜合發展區

住宅(甲類) 
住宅(乙類) 
住宅(丙類)
住宅(戊類) 
鄉村式發展
工業
政府、機構
或社區
休憩用地
其他指定用途
綠化地帶

� � Q=<7-
 C  COMMERCIAL

� >M$  C),#"/X/��=B/
� � M/B/K)#,/���$"/$
� "%A& "/�=M/��=$K�%L")c#�$&
� "%B& "/�=M/��=$K�%L")c#�[& 
� "%C& "/�=M/��=$K�%L")c#�>& 
� "%/& "/�=M/��=$K�%L")c#�/& 
� B B=KK$L/��Q#/�M/B/K)#,/��
� = =�Mc��"=$K

� LA=>� L)B/"�,/��:�=���=�c�=)���
� � )"�>),,c�=�Q
� )�� )#/���#$>/
� )c�� )�X/"��#/>=!=/M�c�/�
� L[� L"//��[/K��

規劃範圍
界線

規劃區編號

其他 �K-!7@@$<7=L-
[)c�M$"Q�)!�#K$��=�L�
�>X/,/

#K$��=�L�$"/$��c,[/"
建築物高度
管制區界線
最高建築物高度
(在主水平基準
上若干米)
《註釋》內訂明 
 最高建築物  
 高度限制
最高建築物高度
(樓層數目)

加油站

非建築用地

[c=KM=�L�X/=LX��>)��")K�
m)�/�[)c�M$"Q

,$n=,c,�[c=KM=�L�X/=LX�
%=��,/�"/��$[)B/�#"=�>=#$K�
M$�c,&

,$n=,c,�[c=KM=�L�X/=LX��
"/��"=>�=)��$����=#cK$�/M�
)���X/��)�/�

,$n=,c,�[c=KM=�L�X/=LX��
%=���c,[/"�)!���)"/Q�&

#/�")K�!=KK=�L���$�=)�

�)��[c=KM=�L�$"/$

[)c�M$"Q�)!��X/
M/B/K)#,/��

發展項目
邊界

0M(米) 比例 Scale 500M(米)

N(北)

路口（有待詳細設計）
")$M�`c�>�=)��%�c[`/>��

�)�M/�$=K/M�M/�=L�&

 此地帶位於發展項目界線 
500米範圍以外，並納入 
青衣分區計劃大綱核准圖 
編號S/TY/28。

 �X/�$"/$�!$KK��)c��=M/�
NVV�,/�"/��!"),��X/�
[)c�M$"Q�)!��X/�
M/B/K)#,/���$�M�=��
>)B/"/M�[Q��X/�$##")B/M�
��=�L�Q=�)c�K=�/�m)�=�L�
#K$���)���A�QADP�

蔚景花園 ����#��
-

海安路 X)=�)��")$M

)c)

)c

"%$&'<

�X$���c=�")$M

"%$&'<

"%$&P
"%$&P

"%$&P

LA=>

,$��$c�#$�")$M

Q/c�L�cZ�")$M

,$���
�"$��=��
"$=KU$Q
%U/���"$=K�
K=�/&

>%\&

=

>$��K/�#/$Z�")$M���
��c/��U$�

商貿�[c�=�/��

鐵路�"$=KU$Q

海濱花園�"����
�L
����

韻濤居 ��
�����>���

L[

"%$&(
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140

100 80 110

80

110

170

100
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關乎發展項目的分區計劃大綱圖 
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