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1. 期數位於荃灣市地段第401號（「該地段」）。

2.  「該地段」乃根據2012年11月20日所訂的《新批土地契約》第
21486號（「批地文件」）向「政府」承批，批租年期為50年， 
2012年11月20日開始生效，2062年11月19日屆滿。

3. 用途

 第(16)條批地特別條件：

 (a) 遵從此等「批地條件」和特別遵從「批地文件」第(16)條批地
特別條件(b)及(c)款之規定，「該地段」或其任何部分或現已
或將會建於該處的任何一座或多座建築物，除作非工業用
途外（不包括貨倉、酒店及加油站），不可作任何其他用
途。

 (b)  「鐵路車站」（釋義以「批地文件」第(25)(a)條批地特別條件
所訂為準）除作鐵路車站及鐵路的使用、營運和管理附 
帶之用途（不包括職員宿舍但包括提供服務或物品予「西
鐵」乘客使用或享用）及經「署長」書面批准之其他用途外 
 （「署長」批准時可附加其視為恰當的條款與條件，包括繳
付地價），不可作任何其他用途。

 (c)  「車站停車場」（釋義以「批地文件」第(25)(b)條批地特別條件
所訂為準）除供「西鐵」乘客停泊汽車和作「署長」書面批
准之其他用途外（「署長」批准時可附加其視為恰當的條款
與條件，包括繳付地價），不可作任何其他用途。

 (d) 在不損害「批地文件」第(16)條批地特別條件(a)款和第(21)條
批地特別條件之一般規定的原則下，「該地段」或其任何部
分或現已或將會建於「該地段」的任何建築物或任何建築
物部分，除遵照此等「批地條件」、「核准建築圖則」（釋義
以「批地文件」第(14)(b)(i)條批地特別條件所訂為準）及「批
地文件」第(18)條批地特別條件所載的核准園景設計總圖作
設計、建造和原擬用途外，不可作任何其他用途。

4.  「承批人」作出賠償

 第4條批地一般條件

 倘因任何違反此等「批地條件」或對毗鄰或毗連土地或對「該
地段」造成任何損害或泥土和地下水污染，而「署長」認為（「署
長」之意見將作終論並對「承批人」具約束力）有關損害或泥
土及地下水污染乃因為「承批人」（釋義以「批地文件」第12(a)

條批地一般條件所訂為準）使用「該地段」或該處之發展項目
或重建項目或其任何部分，或因在「該地段」進行任何活動或
在「該地段」進行任何其他工程所引起，以致招致任何訴訟、
法律程序、責任、索求、費用、開支、損失（不論是經濟或其
他性質）和索償，則不論「承批人」如上所述使用、發展或重
建、進行活動或工程乃遵從或違反「批地條件」，「承批人」亦
須向「政府」作出賠償並確保其免責。

5. 維修

 第6條批地一般條件

 (a)  「承批人」應在整個批租期內遵照此等「批地條件」進行建造
或重建（本詞指下列(b)款所述的重建工程）：

  (i) 按照核准的設計、布局或高度和任何核准建築圖則維修
所有建築物，並且不作任何修改或改動；及

  (ii) 維修現已或於「批地文件」生效日後依照此等「批地條
件」或此後對其的任何修改合約建造的所有建築物，以
保持其修繕妥當及狀況良好，並且在批租年期屆滿或提
前終止時以修繕及保養完好的狀況交回。

 (b) 如在批租期內拆卸「該地段」或其任何部分之現有任何建
築物，「承批人」必須另建良好穩固而樓面總面積最少相等
的同類型及同價值的一座或多座建築物作替代，並須經「署
長」批核。倘如上所述拆卸建築物，「承批人」應在拆卸後
一(1)個公曆月內向「署長」申請同意於「該地段」進行重建
工程。「承批人」接獲同意書後，必須在三(3)個公曆月內展
開必要的重建工程，並於「署長」指定的期限內以「署長」滿
意的方式完成重建。

6. 私家街、私家路及後巷

 第8條批地一般條件

 此等「批地條件」訂明拓建的任何私家街、私家路及後巷，選
址必須令「署長」滿意，並按照「署長」決定納入或不涵蓋於
本文協定批授的「該地段」範圍。無論屬何情況，如有需要，
此等私家街、私家路及後巷必須在「政府」規定時免費交還「政
府」。如向「政府」交還上述私家街、私家路及後巷，「政府」將
進行該處的路面、路緣石、排水渠（包括污水及雨水渠）、渠
道和路燈建設工程，費用則由「承批人」支付，其後則以公帑
維修。如上述私家街、私家路及後巷仍屬於本文協定批授的

一部分，「承批人」應自費在該處提供照明、路面、路緣石、
排水渠、渠道和進行維修工程，以全面令「署長」滿意。「署
長」可基於公眾利益按需要在該處執行或達致執行路燈安裝
及維修工程，「承批人」須承擔路燈安裝工程的資本開支，並
且允許工人及汽車自由進出本文協定批授的一部分，以便安
裝及維修路燈。

7.  「綠色範圍」

 第(6)(a)條批地特別條件

  「承批人」應：

 (i) 在2014年9月30日或之前又或「署長」批准的其他日期，自
費以「署長」批准的方式及物料，按「署長」批准的標準、
樓層、定線和設計進行下列工程，以全面令「署長」滿意：

  (I) 在「批地文件」所夾附「圖則I」（以下統稱「圖則I」）以綠
色顯示的擬建公共道路範圍（「綠色範圍」）進行鋪設及
平整工程；及

  (II) 提供和建造「署長」全權酌情為必要的橋、隧道、上跨
路、下通道、下水道、高架道路、天橋、行人路、道路
或其他構築物（以下統稱「構築物」）；

  以便在「綠色範圍」建造建築物和供汽車及行人往來；

 (ii) 在2014年9月30日或之前又或「署長」批准的其他日期，自
費以「署長」滿意的方式在「綠色範圍」鋪設路面、建造路
緣及渠道，以及按「署長」要求為此等設施提供溝渠、污
水管、排水渠、消防栓連接駁總喉的水管、街燈、交通標
誌、街道傢俬和道路標記；及

 (iii) 自費維修「綠色範圍」及「構築物」和在該處建造、安裝及
提供的所有構築物、路面、溝渠、污水管、排水渠、消防
栓、服務設施、街燈、交通標誌、街道傢俬、道路標記 
及機器，以令「署長」滿意，直至「綠色範圍」的佔管權按
照「批地文件」第(7)條批地特別條件交回「政府」為止。

 第(7)條批地特別條件

  「承批人」應在「署長」要求時將「綠色範圍」或其任何一個或
多個部分交還「政府」，而於任何情況下「綠色範圍」亦會被視
為在「署長」發函說明「承批人」已以其滿意的方式全面履行

批地文件的摘要 
�	--

������
����

��

20170614_TW5 Phase 3A_05.indd   96 14/6/17   9:34 pm



97

此等「批地條件」當日交還「政府」。「承批人」管有「綠色範
圍」或其任何一個或多個部分期間，應允許所有「政府」和公
眾汽車及行人於任何合理時間進出及通行「綠色範圍」或其任
何一個或多個部分，並確保不會因為執行「批地文件」第(6)條
批地特別條件等規定之工程或其他情況而干預或阻礙此等通
行權。

 第(8)條批地特別條件

 如非事前獲「署長」書面同意，「承批人」不得使用「綠色範
圍」儲物或搭建任何臨時構築物又或並非執行「批地文件」第
(6)條批地特別條件所訂工程的任何其他用途。

10.  「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」

 第(10)(a)條批地特別條件

 受制於「批地文件」第(43)(b)條批地特別條件所載的權利，「承
批人」應：

 (i) 在2016年6月30日或之前又或「署長」批准的其他日期， 
自費以按康樂及文化事務署署長批准的方式和物料、指定
或批准的標準、樓層、定線和設計進行下列工程，以全面
令「康樂及文化事務署署長」和「署長」滿意：

  (I) 在「圖則I」以黃色顯示的範圍（「黃色範圍」）進行拓
建、平整、園景美化、種植樹木及灌叢、鋪築路面及鋪
設排水渠；及

  (II) 提供和建造康樂及文化事務署署長全權酌情為「黃色範
圍」需要的下水道、高架道路、污水管、排水渠、設
施、行人路或其他構築物；

 (ii) 受制於「批地文件」第(11)(b)條批地特別條件的規定，於
2016年6月30日或之前又或「署長」批准的其他日期，自費
以「署長」批准的方式和物料，按康樂及文化事務署署長
指定或批准的標準、樓層、定線和設計進行下列工程，以
全面令康樂及文化事務署署長和「署長」滿意：

  (I) 在「圖則I」以黃色間黑斜線顯示的範圍（「黃色間黑斜線
範圍」）進行拓建、平整、鋪築表面和鋪設排水渠；及

  (II) 提供和建造康樂及文化事務署署長全權酌情為「黃色間
黑斜線範圍」需要的下水道、高架道路、污水管、排水
渠、設施、行人路或其他構築物；及

 (iii) 自費保養、管理、維修、清潔和修理「黃色範圍」及「黃色
間黑斜線範圍」，並在該處提供和安裝所有構築物及服務
設施，以保持其修繕妥當及狀況良好，全面令康樂及文化
事務署署長和「署長」滿意，直至「黃色範圍」及「黃色間
黑斜線範圍」的管有權連同在該處安裝和提供之所有構築
物及服務設施按照「批地文件」第(11)條批地特別條件交 
還「政府」為止。

 第(11)(d)條批地特別條件

  「承批人」管有「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何
一個或多個部分期間，時刻均須以「署長」全面滿意的方式，
在「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個
部分沿線或橫跨該處提供內部淨闊度不少於3米的行人通道，
並每日24小時開放供公眾完全免費使用作所有合法用途，同
時確保通道不會因為執行「批地文件」第(10)(a)條批地特別條
件訂明的工程或其他工程而遭到干擾或阻礙。

 第(12)條批地特別條件

 受制於「批地文件」第(43)(b)條批地特別條件所載的權利，「承
批人」事前未經「署長」書面同意，不得使用「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部分作「批地文件」第
(10)條批地特別條件所指定工程以外的其他用途或「署長」批
准之其他用途以外的任何其他用途。除「車站設施」外，「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部分不
可存放、停泊或搭建任何貨物或汽車或任何臨時構築物。

11. 建築契諾

 第(15)條批地特別條件

 (a)  「承批人」應全面遵照此等「批地條件」和香港現時或無論
何時生效的所有建築、衛生和規劃相關的所有條例、附例
及規例發展「該地段」而興建一座或多座建築物。

 (b) 現已或將會建於「該地段」的一座或多座建築物及此等一
座或多座建築物的所有部分（不包括「政府樓宇」及「鐵路
綜合大樓」）應在2019年12月31日或之前建成並適宜佔用。

12. 樹木保育

 第(17)條批地特別條件

 如非事前獲「署長」書面同意，而「署長」給予同意時可附加

其視為恰當的移植、補償園景工程或再植條件，概不可移除
或干預任何現於「該地段」或毗連土地生長的樹木。

13. 園景工程

 第(18)條批地特別條件

 (b) (ii)  「該地段」應有不少於百分之三十(30%)的面積種植樹木、 
灌叢或其他植物。

  (iii) 本批地特別條件(b)(ii)款所載的百分之三十(30%)面積 
當中，應有不少於百分之五十(50%)（「綠化範圍」）設 
於「署長」全權酌情指定的位置或樓層，以使「綠化範
圍」在行人視線之內或可供進入「該地段」的任何人士
或人等享用。

 (c)  「承批人」應按照核准園景設計總圖，自費以「署長」全面
滿意的方式在「該地段」進行園景工程，如非事前獲「署
長」書面同意，不得對核准園景設計總圖作任何修改、更
改、改動、改變或取代。

 (d) 此後，「承批人」應自費保養和維修園景工程，以保持其安
全、清潔、整齊、井然和健康，全面令「署長」滿意。

14. 發展條件

 第(19)條批地特別條件

 受制於此等「批地條件」之規定，倘「該地段」或其任何部分
發展或重建（本詞純粹指「批地文件」第6條批地一般條件預期
進行的重建工程）：

 (a)  「承批人」只可在「該地段」搭建、建造、提供和維修以下
樓宇及設施：

  (i) 私人住宅用途的樓宇和設施，樓面總面積不超過
167,100平方米；

  (ii)  「政府樓宇」；

  (iii) 非工業用途樓宇和設施（不包括私人住宅、貨倉、酒店
及加油站）（「其他樓宇」）（包括「幼稚園」），樓面總面
積不超過40,550平方米；及

  (iv)  「鐵路綜合大樓」；
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 (d) 現已或將會建於「該地段」的任何一座或多座建築物，樓
面總面積不可少於124,590平方米，亦不可超過207,650平
方米；

 (e) (i) 現已或將會建於「該地段」的住宅單位總數不可少於
2,384個；及

  (ii) 本批地特別條件(e)(i)款訂明提供的住宅單位總數中，應
有不少於1,235個住宅單位各自的實用面積不超過50平
方米。

15.  「政府樓宇」

 第(21)條批地特別條件

 (a)  「承批人」確認「該地段」地下現存有由下列部分組成的公
共運輸交匯處：

  (i) 設有14個雙倍長度鋸齒形巴士停車灣的巴士總站；

  (ii) 14個輪候車位；及

  (iii) 預留淨作業樓面面積不少於38平方米的地方供巴士公司
作附屬設施，包括但不限於站長室、工具房、員工食堂
及廁所和最少3.0米長、3.0米闊及2.5米高裝有管道及連
接設施的閉路電視室

   （上述公共運輸交匯處（包括固定照明裝置、通風裝置、消
防系統、管道系統及路面/地面，但不包括「署長」依照此
等「批地條件」許可而並非該處專用的電梯、自動扶梯、
樓梯、機器、設備及其他設施、牆、柱、樑、天花、天台
樓板、行車道或樓板及任何其他結構組件）連同「署長」全
權酌情指定（「署長」的決定將作終論並對「承批人」具約
束力）為該處專設的任何其他地方、設施、服務及裝置，
以下統稱「政府樓宇」）。

 (b) (i)  「承批人」依照「批地文件」第(4)(a)條批地特別條件規定
管有「該地段」後，「政府樓宇」將被視作已由「承批
人」移交予「政府」管有，由「政府」以專有權使用、佔
用與營運，惟概不妨礙「政府」與「承批人」就「政府樓
宇」維修事宜訂立的任何協議。

  (ii)  「承批人」不得干預「政府樓宇」的營運，任何影響「政
府樓宇」運作的建造工程事前必須徵取運輸署署長書面
批准，方可進行。

16. 維修外部飾面及牆壁結構等

 第(24)條批地特別條件

 (a)  「承批人」應在「批地文件」的整個有效年期內，自費以「署
長」全面滿意的方式維修以下項目（「物件」）：

  (i)  「政府樓宇」的外飾面和「政府樓宇」內、周圍、上及下
所有牆、柱、樑、天花、天台樓板、行車道或樓板結構
和任何其他結構組件；

  (ii) 所有供「政府樓宇」及「該地段」其餘發展項目使用的電
梯、自動扶梯和樓梯；

  (iii) 屬於「政府樓宇」及「該地段」其餘發展項目之系統一部
分的所有屋宇裝備裝置、機器及設備（包括但不限於手
提式及非手提式消防裝置與設備）；

  (iv)  「政府樓宇」之下所有結構樓板，連同該處內部和其下
的排水系統；及

  (v) 所有其他供「政府樓宇」及「該地段」其餘發展項目使用
的公共部分及設施。

 (c) 純粹就本批地特別條件而言，「承批人」一詞不包括「財政
司司長法團」。

17.  「鐵路綜合大樓」的營運和維修

 第(25)條批地特別條件

 (a)  「承批人」應遵照此等「批地條件」及「核准建築圖則」（如情
況適合），自費以「署長」全面滿意的方式在「該地段」提 
供和其後運作及維修一個鐵路車站連同「署長」指定的附
屬鐵路結構及設施（包括「抽水站」）（以下統稱「鐵路車
站」），以配合「西鐵」的營運。

 (b) 除「批地文件」第(51)及(52)條批地特別條件所載的規定
外，「承批人」並須在「批地文件」生效日後84個公曆月內 
或「署長」以書面批准的其他延長限期內，在「該地段」設
置令「署長」滿意的120個供汽車停泊的車位和32個供電 
單車停泊的車位，又或設置「署長」批准的其他數額的車
位（「署長」批准時可附加其視為恰當的條款與條件）（「車
站停車場」）。上述車位將供「西鐵」乘客停泊根據《道路交

通條例》、其任何附屬規例及任何修訂法例持牌的汽車和
電單車。「車站停車場」須以運輸署署長滿意的方式營運。

 (c)  「鐵路車站」及「車站停車場」統稱「鐵路綜合大樓」。就計
算「批地文件」第(19)(d)條批地特別條件訂明的樓面總面積
而言，「鐵路綜合大樓」不會連計在內。

 (d) 於本批地特別條件，「承批人」一詞不包括「承批人」的受
讓人。

18.  「鐵路綜合大樓」的通行權

 第(29)條批地特別條件

 (a) 在不損害「批地文件」第(31)條批地特別條件訂明「政府」擁
有的權利的原則下，倘任何人士行使此等「批地條件」所
賦予關乎「鐵路綜合大樓」的權利，「承批人」應採取所有
必要的協調工程促進或達致上述人士行使有關權利，而上
述人士：

  (i) 未經「承批人」同意（「承批人」不得無理拒絕同意）不可
作出任何行為以致對「西鐵」的營運或安全構成不良影
響，而倘導致任何傷害性影響則作出合理賠償；

  (ii) 應盡量避免造成損害，並就任何損害作出合理賠償；及

  (iii) 應向「承批人」償付「承批人」執行工程促進或達致其行
使有關權利所招致之任何開支。

 (b)  「承批人」應執行本批地特別條件(a)款所載的所有必要協調
工程，以配合上述人士施工，而上述人士：

  (i) 未經「承批人」同意（「承批人」不得無理拒絕同意）不 
可作出任何行為以致對「西鐵」的營運或安全構成不良
影響，而倘導致任何傷害性影響，上述人士須作出合理
賠償；

  (ii) 應確保其所需的協調工程盡量避免造成損害，並就所有
損害作出合理賠償；及

  (iii) 應向「承批人」償付「承批人」執行工程促進或達致其行
使有關權利所招致之任何開支。

 (c) 於本批地特別條件，「承批人」一詞不包括「承批人」之受
讓人。
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19. 保護「鐵路結構與裝置」

 第(30)條批地特別條件

 (a)  「該地段」或其任何部分內任何建築工程、地基工程或任何
其他工程概不可損壞、干預、妨礙或危害「西鐵」、「鐵路
綜合大樓」或在「該地段」或鄰近「該地段」周圍的任何「西
鐵」相關結構或裝置（「鐵路結構與裝置」）的運作。「承批
人」應自費採取「署長」要求的措施和預防措施，以確保「鐵
路結構與裝置」營運安全。

 (b) 在整個批租年期內，「承批人」必須遵守和履行屋宇署署長
就保護「鐵路結構與裝置」不時制訂的所有規定，以令屋
宇署署長滿意。

20.  「政府」檢查「鐵路結構與裝置」

 第(31)(a)條批地特別條件

  「承批人」應在整個批租年期內，允許「政府」、其人員、職
員和代理及彼等授權之任何其他人等行使權利在任何合理時
間（除緊急情況外必須於事前不少於十四(14)天發出通知），不
論攜帶工具、駕車或設備與否，自由進出、返回和行經「該
地段」及現已或將會建於該處的任何建築物或構築物，以檢
查「鐵路結構與裝置」或任何高架橋或其任何部分。

21. 公眾通行「鐵路綜合大樓」

 第(32)條批地特別條件

 於整個批租年期內，「承批人」應允許公眾完全免費和自由地
步行或乘坐輪椅或乘坐任何類型的汽車（如情況適合）（在「西
鐵」服務時間內）出入、往返及通行「該地段」任何一個或多
個部分和進入該處任何由「承批人」指定作往返「鐵路綜合大
樓」通道的任何建築物、構築物及搭建物內、上或經過或行
經該處，以作所有合法用途。

22.  「幼稚園」

 第(33)條批地特別條件

 (a)  「承批人」應在「批地文件」生效日後84個公曆月內或「署長」 
以書面批准的其他延長限期內（「署長」批准時可附加其視
為恰當的條款與條件），自費以「署長」全面滿意的方式 

在「該地段」內興建、建造和提供一間幼稚園（「幼稚園」），
配備教育局局長指定的各項設施，樓面總面積不少於550
平方米或教育局局長批准的其他面積。

 (b)  「幼稚園」的位置、設計和標準必須遵從教育局局長事前書
面批准。

 (c)  「幼稚園」應以教育局局長全面滿意的方式營運和維修。

23. 康樂設施

 第(35)條批地特別條件

 (a)  「承批人」可在「該地段」搭建、建造和提供經「署長」書面
批准的康樂設施及該處的附屬設施（「設施」）。「設施」的
類型、大小、設計、高度和布局亦須遵從「署長」事前書
面批准。

 (c) 如「設施」任何部分豁免依照「批地文件」第(35)條批地特別
條件(b)款規定計入樓面總面積（「豁免設施」）：

  (i)  「豁免設施」將劃為並構成「批地文件」第(48)(a)(v)條批地
特別條件所載的「公用地方」一部分；

  (ii)  「承批人」應自費維修「豁免設施」以保持其修繕妥當及
狀況良好，並負責運作「豁免設施」以令「署長」滿意；及

  (iii)  「豁免設施」只可供現已或日後建於「該地段」的一座或
多座住宅大廈的居民及彼等之真正訪客使用，任何其他
人士或人等一概不可使用。

24. 「行人通道」

 第(39)條批地特別條件

 (a)  「承批人」應自費以「署長」全面滿意的方式鋪設、平整、
提供、興建分段的行人走道或行人路（連同「署長」全權酌
情為必要的樓梯、斜路、載客電梯、照明裝置和自動扶
梯）並鋪設路面，其位置、方式、物料、標準、樓層、定
線及設計均須經「署長」指定或批准，以作「批地文件」批
地特別條件第(39)條(b)款所載的用途。上述分段行人走道
或行人路連同相關的樓梯、斜路、載客電梯、照明裝置及
自動扶梯統稱「行人通道」。

 (b)  「行人通道」應採取最短路線並興建上蓋，建造和設計應符
合以下要求：

  (i) 在「署長」指定或批准的建築物位置及樓層連貫將會建
於「該地段」上的每座建築物；及

  (ii) 連貫「該地段」內所有主要設施，包括住宅大廈、「鐵 
路綜合大樓」、「政府樓宇」、「其他樓宇」（包括「幼稚
園」）、「行人走道」及「擬建行人天橋」。

 (c)  「承批人」應在整個批租年期內自費管理和維修「行人通道」，
以保持其修繕妥當及狀況良好，令「署長」滿意。

 (d) 純粹就本批地特別條件而言，「承批人」一詞不包括「財政
司司長法團」。

25. 提供「行人走道」

 第(40)條批地特別條件

 (a)  「承批人」應自費以「署長」全面滿意的方式設計、提供、
管理和維修一條位於「該地段」及現已或將會建於「該地
段」的任何一座或多座建築物範圍內的行人走道，並配備
自動扶梯、載客電梯、樓梯、斜路和「署長」不時批准或指
定的其他構築物，以在「署長」批准的地點及樓層連接「鐵
路綜合大樓」、「政府樓宇」、「擬建行人天橋」、「該地段」地
面和毗連「該地段」的街面行人路（「行人走道」）。「行人
走道」（不包括上述自動扶梯、載客電梯、樓梯、斜路及其
他構築物）的內部淨闊度應達6米。「承批人」應向「署長」提
交顯示「行人走道」走線的圖則以供批核。「署長」就何謂
地面所作的決定將作終論並對「承批人」約束。

 (b)  「承批人」應在整個批租年期內，每日24小時開放「行人走
道」供公眾完全免費及暢通無阻地步行或乘坐輪椅通行，
以作所有合法用途。

26.  「行人天橋支承件及連接段」

 第(41)條批地特別條件

 (a)  「承批人」須在2018年4月30日或之前或「署長」批准的其他
日期，自費以「署長」全面滿意的方式在現已或將會建於「該
地段」任何一座或多座建築物內或外搭建、提供和建造結
構性支承件、連接段、柱、洞口及樓梯平台，連同「署
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長」指定的自動扶梯、電梯、斜路及樓梯（此等結構性支
承件、連接段、柱、洞口及樓梯平台連同自動扶梯、電
梯、斜路及樓梯和任何相關更換件或替代件，以下統稱「行
人天橋支承件及連接段」），以連接「該地段」至內部淨闊
度最少達6米而位於「圖則I」所示註明為FB1的約略位置 
或「署長」全權酌情指定或批准的其他位置之擬建行人天
橋（「擬建行人天橋」）。

 (b)  「行人天橋支承件及連接段」應建於「署長」指定或批准的
樓層及位置，並採取「署長」指定或批准的闊度和物料、
標準、走線、布局和設計。「行人天橋支承件及連接段」的
設計應可承受「擬建行人天橋」的承重負荷。

 (c)  「承批人」應在整個批租年期內自費保持「行人天橋支承件
及連接段」修繕妥當及狀況良好，全面令「署長」滿意。

 (f) 如「署長」發出通知指示，「承批人」或「批地文件」第(48)
(a)(i)條批地特別條件所載根據「公契」任命的「該地段」現
任管理人或根據《建築物管理條例》、其任何附屬規例及任
何修訂法例成立的「該地段」「業主立案法團」應自費以「署
長」全面滿意的方式執行所有必要工程，以按「署長」規定
或批准暫時關閉現已或將會建於「該地段」任何一座或多
座建築物的任何洞口，以便接駁「批地文件」第(41)條批地
特別條件(k)款所載的「擬建行人天橋」或其任何更換件。有
關洞口暫時關閉期間，「承批人」、上述管理人或「業主立
案法團」（視乎情況而定）須一直自費以「署長」滿意的方式
維修洞口。

 (g)  「承批人」現確認及同意，「政府」概不憑藉此等「批地條
件」或行使「批地文件」第(41)條批地特別條件所賦權利採
取任何行動，從而作出聲明或保證日後將會興建「擬建行
人天橋」。倘日後不興建「擬建行人天橋」而由此導致「承
批人」或任何人士招致或蒙受任何索償、損失或損害，「政
府」毋須就此承擔任何責任。

 (h) 於整個批租年期內，只要「擬建行人天橋」存在，「承批
人」便須時刻遵從「署長」制訂的規定允許公眾自由、免費
及暢通無阻地步行或乘坐輪椅通行及再通行「行人天橋支
承件及連接段」，以作所有合法用途，以及按需要進入、
通行及再通行「該地段」任何一個或多個部分和現已或將
會建於「該地段」任何一座或多座建築物，從而進出「批地
文件」第(42)條特別條件(k)款所載的「擬建行人天橋」或其
任何更換件。

 (p) 純粹按「批地文件」第(41)條批地特別條件而言，「承批
人」一詞不包括「財政司司長法團」。

27. 非建築用地

 第(42)條批地特別條件

 (a) (i) 除獲路政署署長批准的「行人天橋支承件及連接段」和
有關構築物或圍欄外，不可在「圖則I」以粉紅色加黑 
波紋及粉紅色間黑斜線加黑波紋顯示的範圍（分別簡 
稱「粉紅色加黑波紋範圍」及「粉紅色間黑斜線加黑波
紋範圍」）上或內的完工街面或完工街面對上高於「香港
主水平基準」23米的空域搭建或建造任何建築物或構築
物或任何建築物或構築物的支承結構。

  (ii) 除獲路政署署長批准的有關構築物或圍欄外，不可在「圖
則I」以粉紅色加黑點及粉紅色間黑斜線加黑點顯示的
範圍（分別簡稱「粉紅色加黑點範圍」及「粉紅色間黑斜
線加黑點範圍」）上或內的完工街面或完工街面對上高
於「香港主水平基準」31.5米的空域搭建或建造任何建
築物或構築物或任何建築物或構築物的支承結構。

  (iii)  「粉紅色加黑波紋範圍」、「粉紅色間黑斜線加黑波紋範
圍」、「粉紅色加黑點範圍」及「粉紅色間黑斜線加黑點
範圍」以下統稱「非建築用地」。

 (b) 在整個批租年期內，「署長」、其人員、承辦商及代理和彼
等的工人隨時均有不受限制的權利，不論攜帶工具、設
備、機器或駕車與否進出或再返回及通行「該地段」及「非
建築用地」，以檢查、維修和修理建議的荃灣路及荃灣 
繞道工程（「荃灣路及其擬建擴闊工程」）。倘若因為或鑒
於「署長」、其人員、承辦商及代理和彼等的工人行使「批
地文件」第(42)條批地特別條件(b)款賦予的權利或附帶於此
等權利之事宜而使「承批人」招致或蒙受任何損失、損害、
滋擾或騷擾，「署長」、其人員、承辦商及代表和彼等的工
人概毋須就此承擔責任，「承批人」亦不可就任何此等損
失、損害、滋擾或騷擾向「署長」、其人員、承辦商及代理
和彼等的工人提出索償。

28. 非建築用地（抽水站）

 第(43)條批地特別條件

 (a) (i) 除獲「署長」批准之現有平台及對下的「荃灣西站冷卻
水抽水站」（以下統稱「抽水站」）和其他構築物或圍欄
外，不可在「圖則I」以粉紅色間紅斜線顯示的範圍上或
跨越其上、下、內、其上或其下搭建或建造任何建築物
或構築物或任何建築物或構築物的支承結構。「抽水
站」屬於「鐵路車站」一部分。

  (ii)  「承批人」應遵照此等「批地條件」及「核准建築圖則」（如
情況適合），自費以「署長」全面滿意的方式維修「抽水
站」。

 (b) (i)  「承批人」有權在「批地文件」的整個批租年期內取用其
所需數量的海水，為「鐵路車站」及「西鐵」空調系統供
應冷卻水，以及在「圖則I」註明的進水口及排放點排放
已用作空調系統冷卻水的海水，同時透過下文所述的水
管及設施，橫跨和跨越「黃色範圍」及「黃色間黑斜線
範圍」輸送海水，並可就此（僅以此為限）行使全權，按
照「署長」批准或指定的方式、物料、標準、樓層、定
線及設計，在「圖則I」分別以紫色註明的路線及位置，
在橫跨及跨越「黃色範圍」、「黃色間黑斜線範圍」和毗
連的大海或在其下或內鋪設、搭建、建造、保養、管
理、維修、更新、修理及更換總喉、上升總喉、冷卻水
管管線、排水管及其他設施。

29. 保護荃灣路及其擬建擴闊工程

 第(44)條批地特別條件

  「承批人」應確保自費採取充分措施，以「署長」全面滿意的方
式保護經過「擬建行人天橋」的一段荃灣路及其擬建擴闊工
程。在此事宜上，如非事前獲路政署署長書面批准，便應遵
從關於使用波浪防撞欄（二波板）護柱的路政署標準圖則第
H2128及H2129號和不時發布之相關修訂或取代版本。荃灣路
及其擬建擴闊工程的防護措施須遵從路政署署長事前書面批
准。其中，「承批人」特別須遵從以下規定：

 (a) 除非事前獲路政署署長書面批准，否則拱腹和各柱及橋台
周圍時刻均須保持2米淨空，以便進行檢驗和維修工程。
如路政署署長批准，個別關鍵位置的淨空可輕微縮減。

 (b)  「承批人」必須在接獲合理通知時允許路政署署長或其人
員、承辦商、代理、工人或其他正式獲授權人員，時刻均
可不論攜帶工具、設備、機器或駕駛維修汽車與否，自由
及不受限制地通行「該地段」，以便檢查、維修和修理道路
構築物。
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 (c)  「該地段」任何建造工程或任何其他工程均不得干擾或損害
荃灣路及其擬建擴闊工程的地基。

 (d) 如非事前獲路政署署長書面批准，不可在荃灣路及其擬建
擴闊工程、該處的支承件、柱、連接段、橋台、支承結構
或任何其他附屬設施與公用服務設施裝設任何燈飾、海
報、商業陳列品、機器、設備、附裝物品或固定裝置。

 (e)  「非建築用地」範圍內任何建築物或構築物，包括臨時建築
物或構築物，必須採用防火物料建造，以防止荃灣路及其
擬建擴闊工程受任何火警危害及損害。「承批人」應盡量減
少因失火造成損害的風險，並確保即使發生火警亦不會損
及荃灣路及其擬建擴闊工程。

 (f) 除非事前獲路政署署長書面批准，以確保路政署署長認為
有關活動或工程不會妨礙荃灣路及其擬建擴闊工程的結 
構完整性，否則「承批人」不可亦不會獲准在「非建築用
地」範圍內進行任何活動或工程。「承批人」應在「政府」通
知時向「政府」支付款項，以彌補修復「承批人」、其承辦
商、分判商、傭僕、代理、工人或汽車對荃灣路及其擬建
擴闊工程所造成的任何損壞之費用（金額由路政署署長釐
定，其決定將作終論並對「承批人」具約束力）。

 (g)  「該地段」內任何建築物或構築物概不可排放污水到荃灣路
及其擬建擴闊工程的排水系統。

 (h)  「非建築用地」倘用作停泊非私家車的其他汽車，「承批
人」必須採取路政署署長指定的額外防護措施。茲就「批
地文件」第(44)條批地特別條件(b)款而言，「汽車」及「私家
車」一詞以《道路交通條例》、其任何附屬規例及任何修訂
法例的釋義為準。

 (i)  「承批人」現確認和承認荃灣路及其擬建擴闊工程的伸縮接
頭並無防水保證，此外荃灣路及其擬建擴闊工程亦有物件
意外墜下的風險。就此而言，如「承批人」擬於「非建築用
地」範圍內設置防護措施防範上述風險，事前必須得路政
署署長批准。

30. 無豁免建築物

 第(45)條批地特別條件

  「該地段」上不可建造任何可根據《建築物條例（新界適用）條

例》、其任何附屬規例及任何修訂法例獲豁免遵從《建築物條
例》、其任何附屬規例及任何修訂法例所訂條文的建築物。

31. 泊車及客貨上落規定

 第(51)條批地特別條件

 (a) (i)  「該地段」應設有「署長」滿意的車位，以供停泊根據《道
路交通條例》、其任何附屬規例及任何修訂法例持牌 
而屬於現已或將會建於「該地段」的一座或多座建築物
的住宅單位居民及彼等真正賓客、訪客或獲邀人士的汽
車（「住宅車位」），配置比例參照「批地文件」第(51)(a)(i)
條批地特別條件列表中現已或將會建於「該地段」各住
宅單位的面積計算（除非「署長」同意採用與上述列表不
同的比例或數額，則屬例外）。然而，若根據上述列表
計算配置的「住宅車位」少於238個，「承批人」亦必須
最少設置238個「住宅車位」。

  (iii) 如現已或將會建於「該地段」的任何住宅單位大廈之住
宅單位多於75個，則應按照每座住宅單位大廈配置2.5
個車位或「署長」批准的其他比例（惟最少須設置一個車
位）額外提供車位，以供停泊根據《道路交通條例》、其
任何附屬規例及任何修訂法例持牌而屬於現已或將會建
於「該地段」的一座或多座建築物的住宅單位居民之真
正賓客、訪客或獲邀人士的汽車。

  (jv) 遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件(a)(i)及(a)(iii)款設
置的車位除作該款分別訂明的用途外，不可作任何其他
用途，其中特別禁止用以存放、陳列或展示汽車作招售
等或經營洗車及汽車美容服務。

 (b) (i)  「該地段」應按照「其他樓宇」（不包括「幼稚園」）樓面總
面積每300平方米或其部分配置一個供停泊汽車車位的
比例（除非「署長」另行同意其他比例），設置令「署
長」滿意的「該地段」內車位。

  (iii) 遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件(b)(i)款設置的車
位除供停泊根據《道路交通條例》、其任何附屬規例及
任何修訂法例持牌而屬於現已或將會建於「該地段」的
一座或多座建築物的佔用人及彼等真正賓客、訪客或獲
邀人士的汽車作上述(b)(i)款訂明的用途外，不可作任何
其他用途，其中特別禁止用於存放、陳列或展示汽車作
招售等或經營洗車及汽車美容服務。

 (c) (i)  「該地段」應設置一個（除非「署長」另行同意其他比例）令 
 「署長」滿意的車位以供停泊汽車。

  (ii) 遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件(c)(i)款設置的車
位除供停泊根據《道路交通條例》、其任何附屬規例及
任何修訂法例持牌而屬於「幼稚園」業主及佔用人和彼
等真正賓客、訪客或獲邀人士的汽車外，不可作任何其
他用途，其中特別禁止用於存放、陳列或展示汽車作招
售等或經營洗車及汽車美容服務。

 (d) (i)  「承批人」應從遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件
(a)(i)、(a)(iii)、(b)(i)及(c)(i)款設置的車位中預留和劃出 
多個車位，以供符合《道路交通條例》、其任何附屬規
例及任何修訂法例定義的傷殘人士停泊汽車，配置比例
以「批地文件」第(51)條批地特別條件(d)(i)(I)、(d)(i)(II)及
(d)(i)(III)款所訂為準，或採用「署長」批准的其他比例。

  (ii) 遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件(d)(i)款設置的車
位應位於「署長」以書面批准的地點和樓層。

  (iii) 遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件(d)(i)款設置的 
車位，除供符合《道路交通條例》、其任何附屬規例及
任何修訂法例定義的傷殘人士停泊屬於現已或將會建 
於「該地段」一座或多座建築物的居民、佔用人和彼等
各真正賓客、訪客或獲邀人士的汽車外，不可作任何其
他用途，其中特別禁止在車位存放、陳列或展示汽車作
招售等用途或經營洗車及汽車美容服務。

 (e) (i)  「該地段」應設置「署長」滿意的車位，以供停泊根據《道
路交通條例》、其任何附屬規例及任何修訂法例持牌的
電單車。除非「署長」另行同意其他比例，否則配置比
例如下：

   (I) 遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件(a)(i)款和遵照 
 「批地文件」第(51)條批地特別條件(a)(iii)款設置的「住
宅車位」總額百分之十(10%)（「住宅電單車車位」）；及

   (II) 遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件(b)(i)款設置
的車位總額百分之十(10%)；

   如擬提供的車位數目為小數位數，則四捨五入為最接近
之下一個整數。
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  (ii)  「住宅電單車車位」除供停泊根據《道路交通條例》、其
任何附屬規例及任何修訂法例持牌而屬於現已或將會建
於「該地段」的一座或多座建築物的住宅單位居民及彼
等真正賓客、訪客或獲邀人士的電單車外，不可作任何
其他用途，其中特別禁止用於存放、陳列或展示汽車作
招售等或經營洗車及汽車美容服務。

  (iii) 遵照「批地文件」第(51)條批地特別條件(e)(i)(II)款設置的
車位除供停泊根據《道路交通條例》、其任何附屬規例
及任何修訂法例持牌而屬於現已或將會建於「該地段」的
一座或多座建築物的佔用人及彼等真正賓客、訪客或獲
邀人士的電單車作「批地文件」第(51)條批地特別條件(b)(i)
款訂明的用途外，不可作任何其他用途，其中特別禁止
用於存放、陳列或展示汽車作招售等或經營洗車及汽車
美容服務。

 (f)  「該地段」內應設立「署長」滿意的車位，以供現已或將會
建於「該地段」一座或多座建築物內住宅單位的居民及彼
等各真正賓客、訪客或獲邀人士停泊彼等擁有的單車，配置
比例為每15個住宅單位（每個住宅單位面積不得少於70平
方米）或其部分一個車位，或採用「署長」批准的其他比例。

 第(52)條批地特別條件

 (a) (i)  「該地段」應設有「署長」滿意的車位供貨車上落客貨。
除非「署長」另行同意其他比例，否則配置比例如下：

   (I) 現已或將會建於「該地段」每座住宅單位大廈配置一
個車位，上落貨車位應設於每座住宅單位大廈內或
毗鄰處；

   (II) 現已或將會建於「該地段」用作「其他樓宇」的一座
或多座建築物樓面總面積（不包括「幼稚園」及用作
上落貨和車位地方的樓面面積）每1,800平方米或其
部分配置一個車位。

  (ii) (I) 遵照「批地文件」第(52)條批地特別條件(a)(i)(I)款提供
的車位除供與該款所載的一座或多座建築物相關的
貨車裝卸貨物外，不可作任何其他用途。

   (II) 遵照「批地文件」第(52)條批地特別條件(a)(i)(II)款設
置的車位除供與該款所載建築物相關的汽車裝卸貨
物外，不可作任何其他用途。

 (b)  「幼稚園」應在「署長」批准的地點設置「署長」滿意的車位。
除非「署長」另行同意其他比例，否則配置比例如下：

  (i) 5個供校巴上落乘客的車位；

  (ii) 1個供汽車（包括的士）上落乘客的車位。

 第(55)條批地特別條件

 (a)  「住宅車位」及「住宅電單車車位」不可：

  (i) 轉讓，除非：

   (I) 連同賦予專有權使用和管有現已或將會建於「該地
段」的一座或多座建築物一個或多個住宅單位的「不
分割份數」一併轉讓；或

   (II) 承讓人現時已擁有專有權使用和管有現已或將會建
於「該地段」的一座或多座建築物一個或多個住宅單
位的「不分割份數」；或

  (ii) 分租（租予現已或將會建於「該地段」的一座或多座建築
物內住宅單位之居民除外）。

  於任何情況下，現已或將會建於「該地段」的一座或多座
建築物內任何一個住宅單位的業主或居民概不可承讓或承
租總數多於三(3)個「住宅車位」及「住宅電單車車位」。

 第(56)條批地特別條件

 遵照「批地文件」第(51)(a)(iii)、51(f)及(52)(a)(i)條批地特別條件
設置於「該地段」的車位將劃作及構成「公用地方」一部分。

 
32. 削土

 第(59)條批地特別條件

 (a) 如「該地段」或任何「政府」土地現時或以往曾經配合或因
應「該地段」或其任何部分的平整、水準測量或發展事宜 
或此等「批地條件」等規定「承批人」執行的任何其他工程
或其他任何目的進行任何削土、移土或土地後移工程，或
建造或填土工程或任何類型的斜坡處理工程，不論事前是
否獲「署長」書面同意，「承批人」亦須在當時或嗣後任何
時間，按需要自費進行和建造斜坡處理工程、護土牆或其

他支承結構、防護結構、排水或輔助或其他工程，以保護
及支撐「該地段」內的土地和任何毗連或毗鄰「政府」土地
或已批租土地，同時避免及防止其後發生任何滑土、山泥
傾瀉或地陷。「承批人」應在本文協定的整個批租年期內時
刻自費保養上述土地、斜坡處理工程、護土牆或其他支承
結構、防護結構、排水或附屬或其他工程，以保持其修繕
妥當及狀況良好，令「署長」滿意。

 (c) 無論何時，如因「承批人」進行任何平整、水準測量、發
展或其他工程或因其他事故導致或引起「該地段」內的任
何土地或任何毗連或毗鄰「政府」土地或已批租土地發生
任何滑土、山泥傾瀉或地陷，「承批人」須自費還原並修葺
該處，以令「署長」滿意，同時向「政府」、其代理及承辦
商因此等滑土、山泥傾瀉或地陷所造成、蒙受或招致之所
有費用、收費、損害、索求及索償作出賠償，並確保彼等
免責。

 (d) 除享有本文訂明可就違反此等「批地條件」追討之任何其
他權利或濟助外，「署長」另有權向「承批人」發出書面通
知，要求「承批人」進行、建造和保養上述土地、斜坡處
理工程、護土牆或其他支承結構、防護結構、排水或輔助
或其他工程，又或還原並修葺任何滑土、山泥傾瀉或地陷
範圍。如「承批人」疏忽或不在通知訂明的期限內以「署
長」滿意的方式完成通知的指示，「署長」可即時執行及進
行必要工程，「承批人」必須應要求向「政府」償還有關費
用，以及任何行政或專業收費與費用。

33. 維修地錨

 第(61)條批地特別條件

 如「該地段」或其任何部分的發展或重建項目已安裝預應力 
地錨，「承批人」應自費在預應力地錨的整個使用周期內定期
維修和監察，以令「署長」滿意，並且在「署長」不時全權酌
情要求時提交上述所有監察報告及資料。如「承批人」疏忽或
不執行規定的監察工程，「署長」可即時執行和進行監察工
程，「承批人」必須在接獲通知時向「政府」償還有關的費用。

34. 泥石或廢料

 第(62)(a)條批地特別條件

 如源自「該地段」或受「該地段」任何發展項目影響的其他地
方之廢土、泥石、廢料、建築廢物或建材（「廢物」）侵蝕、沖
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流或棄置於公共小巷或道路，又或排進道路下水道、前濱或
海床、污水管、雨水渠或明渠或其他「政府」產業（「政府產
業」），「承批人」必須自費清理「廢物」和修復受損的「政府產
業」，此外並須就「廢物」侵蝕、沖流或棄置而導致私人物業
蒙受任何損害或滋擾所引致之所有訴訟、索償及索求向「政
府」賠償。

35. 損毀服務設施

 第(63)條批地特別條件

  「承批人」時刻均須謹慎地採取或達致採取所有完善及適當的
工藝和預防措施，其中尤以任何建造、維修、更新或修理工
程（「工程」）施工期間為要，藉以避免損壞、干擾或阻塞位於、
貫穿、跨越或在其下或毗鄰「該地段」或其任何部分或「綠 
色範圍」、「黃色範圍」、「黃色間黑斜線範圍」或當中任何多
處地方的任何「政府」或其他現有排水渠、水道或渠道、總
喉、道路、行人道、街道傢俬、污水管、明渠、水管、電
纜、電線、公用服務設施或任何其他工程或裝置（「服務設
施」）。「承批人」執行任何此等「工程」之前，必須進行或達
致進行完善調查及查詢，以核實「服務設施」的現況和水平位
置，並須以書面向「署長」提交處理任何可能受「工程」影響
的「服務設施」之建議書以待全面審批。直至「署長」以書面
批准「工程」及上述建議書為止，「承批人」不得展開任何工
程。此外，「承批人」應遵從和自費履行「署長」給予上述批准
時就「服務設施」制訂的任何規定，包括作出任何必要改道、
重鋪或還原工程的費用。再者，「承批人」須自費以「署長」全
面滿意的方式修理、修復及還原「工程」（明渠、污水管、 
雨水渠或總喉例外，除非「署長」另作決定，否則此等渠道應
由「署長」修復，而「承批人」須在「政府」通知時支付有關的
費用）導致或引起「該地段」或「綠色範圍」、「黃色範圍」、「黃
色間黑斜線範圍」或當中任何多處地方或任何「服務設施」蒙
受的損壞、干擾或阻塞，以令「署長」滿意。如「承批人」不
在「該地段」或其任何部分或「綠色範圍」、「黃色範圍」、「黃
色間黑斜線範圍」或當中任何多處地方或任何「服務設施」執
行此等必要的改道、重鋪、修理、修復和還原工程以令「署
長」滿意，「署長」可按其視為必要執行此等改道、重鋪、修
理、還原或修復工程，「承批人」須在「政府」通知時支付有關
的費用。

36. 建造排水渠及渠道和接駁排水渠及污水管

 第(64)條批地特別條件

 (a)  「承批人」應按「署長」視為需要，自費以「署長」滿意的方
式在「該地段」邊界範圍內或「政府」土地上建造和維修排
水渠及渠道，以截流和引流所有落下或流進「該地段」的
暴雨水或雨水至最就近的河溪、集水井、渠道或「政府」雨
水渠。倘此等暴雨水或雨水造成任何損害或滋擾以致引起
任何訴訟、索償及需索，「承批人」必須承擔全責並向「政
府」及其人員賠償。

 (b)  「署長」可執行接駁「該地段」任何排水渠及污水管至已鋪
設和啟用之「政府」雨水渠及污水管之工程，而毋須就由
此引致的任何損失或損害向「承批人」負責。「承批人」應
在接獲通知時向「政府」支付此等接駁工程的費用。 
然而，「承批人」亦可自費以「署長」滿意的方式執行「政
府」土地範圍內的上述接駁工程部分，有關工程由「承批
人」自費維修。如「政府」發出通知，「承批人」應將此等工
程移交「政府」，日後由「政府」自費維修。「承批人」並
須在「政府」通知時支付上述接駁工程的技術審核費用。
如「承批人」不按規定維修於「政府」土地範圍內建造的上
述接駁工程部分，「署長」可按其視為必要執行相關的維修
工程，「承批人」須在「政府」通知時支付此等工程的費用。

37. 渠務專用範圍

 第(65)條批地特別條件

 (a) (i) 如非事前獲「署長」書面批准，「圖則I」以粉紅色間黑斜
線及粉紅色間黑斜線加黑交叉線顯示的「該地段」範圍 
 （分別簡稱「粉紅色間黑斜線範圍」及「粉紅色間黑斜線
加黑交叉線範圍」）上、下或跨越其上、其下及內均不
可興建或建造任何建築物或構築物的建築、結構、地基
或支承件。

  (ii)  「粉紅色間黑斜線範圍」及「粉紅色間黑斜線加黑交叉線
範圍」統稱為「渠務專用範圍」。

 (b) 儘管有「批地文件」第(65)條批地特別條件(a)款之規定，「承
批人」可在「渠務專用範圍」上或跨越其上興建或建造一座
或多座建築物一樓或以上的樓層，惟地面對上的淨空高度
必須不少於5.1米。

 (d) 在整個批租年期內，「署長」、其授權人員、承辦商和彼等
的工人隨時均有不受限制的權利，不論攜帶工具、設備、
機器或駕車與否進出及再進出、往返和行經「該地段」，以
按「署長」指定或授權鋪設、檢查、修理及維修橫跨、貫

越「渠務預留範圍」或其下的任何排水渠、污水管、渠道、
排水設施及所有其他服務設施（「公用服務設施」）。「渠務
專用範圍」內概不可放置任何性質的物件或材料以致阻礙
通行或招致超額的「公用服務設施」附加費。如「署長」認
為（其意見將作終論並對「承批人」約束）「渠務專用範圍」內
有任何物件或材料阻礙通行或招致超額的「公用服務設
施」附加費，「署長」有權向「承批人」發出書面通知，要 
求「承批人」自費以「署長」全面滿意的方式拆卸或拆除此
等物件或材料，並且恢復「渠務專用範圍」的原貌。倘「承
批人」疏忽或未能在上述指定期限內或因緊急情況所需執
行通知的指示，「署長」可執行其視為必要的拆除、拆卸及
還原工程，「承批人」須在接獲通知時向「政府」支付相關
工程費用的款項。

38. 現有總喉

 第(66)條批地特別條件

 (a)  「政府」及水務監督和彼等的人員、水務監督指定的「政
府」部門人員、承辦商、受許可人及工人，不論是水務監
督或其他指定「政府」部門或其正式授權承辦商或受許可
人所聘用，現獲保留權利，不論攜帶工具、設備、機器或
駕車與否，時刻均可自由和不受限制地通行及再通行、進
出、往返及行經「該地段」或其任何部分，以便檢查、運
作、維修、修理和更新「圖則I」以連續藍線及連續紅線所
示而貫通、經過「該地段」或位於其下的鹹水進水暗渠和
任何或所有現存的「政府」總喉（「現有總喉」）。

 (c) 除非事前獲水務監督書面同意，否則以下範圍內、上、
下、其上或其下不得搭建或建造或設置任何建築物或構築
物的建築、結構或支承件：

  (i)  「圖則I」以粉紅色間黑交叉線的範圍及「粉紅色間黑斜
線加黑交叉線範圍」，兩者均為鹹水進水暗渠所在位置；及

  (ii)  「現有總喉」中線周圍3.0米範圍（以下統稱「水務專用範
圍」）。「水務專用範圍」不得擺放或堆放任何物料，亦
不可停泊汽車（可即時駛開者除外）。水務監督就何謂
可即時駛開汽車所作的決定將作終論並對「承批人」 
約束。

 (d) 除草皮外，「水務專用範圍」內任何閥蓋周圍1.5米或消防
栓出水口周圍1米不可擺放任何物件、物料或構築物。
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 (e) 如非事前獲水務監督書面批准，「水務專用範圍」內不准植
樹及進行地盤平整工程。

 (f) 如「承批人」需要將鋪設於「水務專用範圍」的「政府」總喉
改道，建議走線必須經水務監督批准。搬遷「政府」總喉
的費用由「承批人」支付，而於本批地特別條件，鋪設的
新總喉亦會納入「現有總喉」一部分。

39. 管道鋪設工程

 第(67)條批地特別條件

 茲為向建於「該地段」的一座或多座建築物供水，「承批人」應
負責設計和鋪設「該地段」內的總喉。總喉系統的設計、擬採
用物料和管道鋪設工程的標準均須提交水務署署長審批，「承
批人」並須負責維修「該地段」內的總喉。

40. 土地沉降

 第(68)條批地特別條件

 (a)   「承批人」現確認，「該地段」乃在海床填海的土地形成，因
此「該地段」的水平日後難免因為基底和堆填物料固結或
其他原因出現變化。

 (b)  「承批人」承諾於「該地段」展開任何發展或重建工程之前，
自費進行「該地段」土地狀況的詳盡土力勘測，作為日後 
 「該地段」可能因為土地沉降等情況（包括剩餘沉降）出現
的水平變化作好準備。「承批人」設計所有基建工程、建築
物、構築物、服務設施、公用服務接駁工程、內部道路、
橋、行人天橋及行人路或任何其他工程時（「該等工程」），
必須充分考慮勘測的結果，此外並要妥善履行此等「批地
條件」訂明之所有積極責任，以確保「該地段」日後出現無
法預見的沉降或土地水平變化時，不會對「該等工程」造
成不良影響。

 (c)  「承批人」現確認並承認，所有額外成本、費用、收費及開
支，不論乃關乎土力勘測或日後「該地段」土地水平變化
的防護或補救工程，一律由其獨力承擔，「政府」概毋須就
此等成本、費用、收費及開支向「承批人」、其繼承人或受
讓人承擔責任。

 (d)  「承批人」現代表其本身、其繼承人和受讓人明確表示放棄
向「政府」提出任何及所有因填海工程導致或引起的索

償，以及代表其本身、其繼承人和受讓人解除「政府」日
後因「該地段」填海、任何土地沉降、剩餘沉降或「該地
段」地面水平變化招致或引起的責任。再者，「承批人」現
代表其本身、其繼承人和受讓人協議不會就填海工程或日
後任何土地沉降、剩餘沉降或「該地段」地面水平變化 
向「政府」展開任何訴訟或提出任何索求或索償，不論因
何事故引起，亦不論此等沉降或地面水平變化是否可合理
預見亦然。日後任何轉讓契約均須訂明其中包括「批地文
件」第(68)條批地特別條件(d)款的規定。

 (e)  「政府」概無就「該地段」或其任何部分是否適合或適宜發
展（不論依照此等「批地條件」等）向「承批人」作出任何明
示或隱喻保證。倘因「該地段」的狀態及條件、日後發生
土地或剩餘沉降或「該地段」土地水平變化，以致「該地
段」不適宜作「承批人」收購「該地段」的原擬用途，或導
致「承批人」無法實現原擬的發展規模或類別，或導致「承
批人」發展「該地段」時可能招致未預計或未預算的所須
額外成本與開支，「承批人」本身、其繼承人或受讓人現協
議不會就由此蒙受的任何損失或損害向「政府」提出任何
索償或索求。

41. 不准建造墳墓或骨灰龕

 第(69)條批地特別條件

  「該地段」不可搭建或建造任何墳墓或骨灰龕，亦不可安葬或
放置任何人類或動物遺體，不論屬陶泥金塔或骨灰盅等。
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 (b) Upon reasonable notice being given, the Grantee shall allow 
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�H�
workmen or other duly authorized personnel with or without 
tools, equipment, machinery or maintenance vehicles a free 
and unrestricted access to the lot at all times for the inspection, 
maintenance and repair of the highway structures.

 (c) No building works or any other works within the lot shall 
interfere with or damage the foundations of the Tsuen Wan 
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connections, abutments, supporting structures or any other 
ancillary facilities and utilities.

 (e) Any building or structure including those of a temporary nature 
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 (f) The Grantee shall not carry out or permit to be carried out any 
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the prior written approval of the Director of Highways so as to 
ensure that the said activities or works will not in the opinion 
of the Director of Highways adversely affect the structural 
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Grantee shall pay to the Government on demand a sum equals 
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contractors, servants, agents, workmen or vehicles (such sum 
to be determined by the Director of Highways whose 
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 (g) No drainage from any building or structure within the lot shall 
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of motor vehicles other than private cars, the Grantee shall 
take such additional protective measures as may be required 
	E�
���>�
��
�
����?�@���E�$���
�
�����
����������	������������
of Special Condition No.(44) of the Land Grant, “motor 
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amending legislation.

 (i) The Grantee acknowledges and accept that there is no guarantee 
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against such occurrences, the prior approval of the Director of 
Highways to the protection will be required.
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 Special Condition No.(45)

 No building shall be erected on the lot of a type which by virtue of 
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 Special Condition No.(51)

 (a) (i) Spaces shall be provided within the lot to the satisfaction 
of the Director for the parking of motor vehicles licensed 
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thereunder and any amending legislation, and belonging to 
the residents of the residential units in the building or 
buildings erected or to be erected on the lot and their bona 
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Spaces”) at a rate to be calculated by reference to the 
respective size of the residential units erected or to be 
erected on the lot as set out in the table in Special Condition 
No. (51)(a)(i) of the Land Grant (unless the Director 
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Spaces shall be provided if the calculation at the rate 
referred to in the said table shall produce a fewer number 
of such spaces.

  (iii) If more than 75 residential units are provided in any block 
of residential units erected or to be erected on the lot, 
additional spaces for the parking of motor vehicles licensed 
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  (iv) The spaces provided under ��	��������������������������������
Special Condition No. (51) of the Land Grant shall not be 
used for any purpose other than those respectively 
stipulated therein and in particular the said spaces shall not 
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vehicles for sale or otherwise or for the provision of car 
cleaning and beauty services.

 (b) (i) Spaces shall be provided within the lot to the satisfaction 
of the Director for the parking of motor vehicles at the rate 
of one space for every 300 square metres or part thereof of 
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the Kindergarten) unless the Director consents to other 
rate.
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of the Director for the parking of motor vehicles unless the 
Director consents to other number of space.
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Condition No.(51) of the Land Grant shall not be used for 
any purpose other than for the parking of motor vehicles 
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公共設施及公眾休憩用地的資料 
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A.  「批地文件」規定興建並提供予「政府」或供公眾使用的任何

設施的描述

1.  「綠色範圍」

 根據「批地文件」第(6)(a)(i)條批地特別條件（「SC」）之規定，「承
批人」應在2014年9月30日或之前以地政總署署長批准的方式
及物料，按地政總署署長批准的標準、樓層、定線和設計，
鋪設及平整「綠色範圍」和提供及建造「構築物」。

 根據「批地文件」SC第(6)(a)(ii)條之規定，「承批人」應在2014
年9月30日或之前按地政總署署長要求在「綠色範圍」鋪設路
面、建造路緣及渠道，並且為此等設施提供溝渠、污水管、
排水渠、消防栓連接駁總喉的水管、街燈、交通標誌、街道
傢俬和道路標記。   

 (I)   「批地文件」之條文規定

 SC第(6)(a)(i)、(ii)及(iii)條：
 (6) (a)  「承批人」應：
   (i) 在2014年9月30日或之前又或「署長」批准的其他日

期，自費以「署長」批准的方式及物料，按「署長」批
准的標準、樓層、定線和設計進行下列工程，以全
面令「署長」滿意：

    (I) 在「批地文件」所夾附「圖則I」以綠色顯示的擬建
公共道路範圍（以下簡稱「綠色範圍」）進行鋪設
及平整工程；及

    (II) 提供和建造地政總署署長（以下簡稱「署長」）全
權酌情為必要的橋、隧道、上跨路、下通道、下
水道、高架道路、天橋、行人路、道路或其他構
築物（以下統稱「構築物」）；

    以便在「綠色範圍」建造建築物和供汽車及行人往
來。

   (ii) 在2014年9月30日或之前又或「署長」批准的其他日
期，自費以「署長」滿意的方式在「綠色範圍」鋪設
路面、建造路緣及渠道，以及按「署長」要求為此等
設施提供溝渠、污水管、排水渠、消防栓連接駁總
喉的水管、街燈、交通標誌、街道傢俬和道路標
記。

   (iii) 自費維修「綠色範圍」及「構築物」和在該處建造、
安裝及提供所有構築物、路面、溝渠、污水管、排
水渠、消防栓、服務設施、街燈、交通標誌、街道傢
俬、道路標記及機器，以令「署長」滿意，直至「綠
色範圍」按照本文第(7)條批地特別條件交回「政 
府」為止。

 SC第(7)條：
 (7)  茲為執行「批地文件」SC第(6)條訂明的必要工程，「承

批人」將在「批地文件」生效日獲授予「綠色範圍」的佔
管權。「承批人」應在「署長」要求時將「綠色範圍」交
還「政府」，而於任何情況下「綠色範圍」亦會被視為在 
 「署長」發函說明「承批人」已以其滿意的方式履行「批
地文件」一般條件及SC（「此等批地條件」）當日已交還 
 「政府」。「承批人」管有「綠色範圍」期間，應允許所有 
 「政府」和公眾汽車及行人於任何合理時間進出及通行「綠
色範圍」，並確保不會因為執行「批地文件」SC第(6)條
等規定之工程而干預或阻礙此等通行權。

 SC第(8)條：
 (8)  如非事前獲「署長」書面同意，「承批人」不得使用「綠

色範圍」儲物或搭建任何臨時構築物又或並非執行本文
第(6)條批地特別條件所訂工程的任何其他用途。

 SC第(9)條：
 (9) (a)  「承批人」管有「綠色範圍」或其任何一個或多個部分期

間，應在任何合理時間：
   (i) 允許「署長」、其人員、承辦商及其授權的任何其他

人等有權進出、往返和通行該地段及「綠色範圍」或
該處任何一個或多個部分，以檢查、檢驗和監督任
何依照本文第(6)(a)條批地特別條件執行的工程，以及
執行、檢查、檢驗和監督本文第(6)(b)條批地特別條
件訂明的工程和「署長」視為有必要在「綠色範圍」或
其任何一個或多個部分進行的任何其他工程；

   (ii) 允許「政府」及「政府」授權的相關公用事業公司有
權按需要進出、往返和通行該地段及「綠色範圍」或
該處任何一個或多個部分，以在「綠色範圍」或其任
何一個或多個部分或任何毗連土地內、上或下執行
任何工程，其中包括但不限於按需要鋪設和其後維
修所有水管、電線、管線、電纜管道及其他導體和
附屬設備，以便提供擬供該地段或任何毗連或毗鄰
土地或處所使用的電話、電力、氣體（如有者）及其
他服務。「承批人」應與「政府」及「政府」正式授權
的相關公用事業公司充分合作，以處理所有關乎任
何上述「綠色範圍」或其任何一個或多個部分的工程
事項；及

   (iii) 允許水務監督屬下人員及其授權的其他人等有權按
需要進出、往返和通行該地段及「綠色範圍」或其任
何一個或多個部分，以執行任何關於運作、維修、
修理、更換和更改「綠色範圍」或其任何一個或多個
部分內任何其他水務裝置的工程。

 (II) 公契之條文規定

   第B節釋義：
    「綠色範圍」指「政府批地書」所夾附「圖則I」以綠色顯

示並於「政府批地書」第(6)(a)(i)(I)條批地特別條件載明的
擬建公共道路範圍。

    「其他構築物及設施」指遵照「政府批地書」第(6)(a)(iii)條
批地特別條件以「署長」滿意的方式在「綠色範圍」上或
內建造、安裝和提供所有構築物、路面、溝渠、污水
管、排水渠、消防栓、服務設施、街燈、交通標誌、街
道傢俬、道路標記及機器。

    「構築物」指「政府批地書」第(6)(a)(i)(II)條批地特別條件
界定釋義的「構築物」。

 第E節第17(a)、(b)及(c)條：
 17 (a) 各「業主」（不包括作為「政府樓宇」「業主」之「財政司

司長法團」）須依照「政府批地書」第(6)(a)(iii)條批地特別
條件規定，自費以「署長」滿意的方式維修「綠色範
圍」連同「構築物」和「其他構築物及設施」，直至「綠色
範圍」的管有權根據「政府批地書」第(7)條批地特別條
件交還「政府」為止。

  (b)  「業主」在管有「綠色範圍」或其任何一個或多個部分期
間，必須允許所有「政府」及公眾汽車和行人於所有合
理時間自由通行、往返及行經「綠色範圍」或其任何一
個或多個部分，並確保不會因為執行「政府批地書」第
(6)條批地特別條件或其他規定的工程而干預或阻礙此等
通行權。

  (c)  「業主」在管有「綠色範圍」或其任何一個或多個部分期
間，必須允許「署長」、其人員、承辦商及其授權之任
何其他人等、「政府」及「政府」授權的相關公用事業公
司、水務監督屬下人員和其授權的任何其他人等於所有
合理時間，進出、往返及通行「該土地」及「綠色範
圍」，以執行、檢查和監督「政府批地書」第(9)(a)條批地
特別條件訂明的工程。

 第I節第1(b)(xvi)條：
 1 (b) 在不影響前文之一般規定的原則下，「管理人」具有以

下權力和職責：
   (xvi) 允許「署長」、其人員、承辦商及任何其他獲其授權

人等、「政府」及「政府」授權的相關公用事業公
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司、水務監督屬下人員及其授權的任何其他人等進
入「該土地」及「綠色範圍」並且給予通行權，以便
彼等按需要進出、往返和通行「該土地」及「綠色範
圍」執行、檢查和監督「政府批地書」第(9)(a)條批地
特別條件訂明的工程。

 第J節第5(b)(III)條：
 儘管「本公契」另有任何相反規定，「鐵路綜合大樓」「業主」須
按下列方式分擔及攤付「屋苑管理預算案」乃因維修和管理 
 「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及 
服務設施）所招致（但僅以此為限）的費用與開支，以及「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及服
務設施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支：

 (i)  「鐵路綜合大樓」「業主」及「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業
主」除外）應分別按照「鐵路綜合大樓」及「屋苑」的樓面總
面積（「政府樓宇」的樓面總面積除外）佔「發展項目」樓面總
面積（「政府樓宇」的樓面總面積除外）的比例，攤付因維
修和管理「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有
者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施)所招致之「屋苑管理預算案」費
用與開支，以及「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如
有者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施)並非預期每年招致之資本性質大
型工程開支。由此，「鐵路綜合大樓」「業主」須負責「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及
服務設施）的該等費用、開支及支出，以及「物件」、「斜坡
及護土結構」、預應力地錨(如有者）、「綠色範圍」、「構築
物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃色間黑斜
線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及服務設
施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支的百分之十
八點七九七(18.797%)。而「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業
主」除外）須負責該等費用、開支及支出其餘的百分之八十
一點二零三(81.203%)。

 (ii) 遵從本節第5條(b)(III)(i)款之規定，為釐定「鐵路綜合大
樓」「業主」及「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業主」除外）分

別應攤付的「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如
有者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施）維修和管理費用與開支，以及「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及
服務設施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支，「管
理人」應在「屋苑管理預算案」項下擬備副預算案，列明來
年維修和管理「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如
有者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的
所有構築物及服務設施）的估計年度費用與開支，以及「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及
服務設施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支，
副預算案副本應送呈「鐵路綜合大樓」「業主」以供參考。

 (iii) 如本節第5條(b)(III)(i)款訂明應付的任何款項於到期日後逾
三十(30)天尚未繳付，「管理人」有權在毋損本文賦予的任
何其他權利或補價權下採取下列行動：

  (a) 收取欠款利息（由欠款到期日而並非其後三十(30)日開
始應計），年息率為香港上海滙豐銀行有限公司不時宣
佈的優惠貸款利率加百分之二(2%)；

  (b) 收取不超過欠款百分之十(10%)的收賬費用，以彌補因
違約欠款引起額外工作所招致之費用（除了「管理人」行
使「本公契」第I節第1(b)(xxxv)條所訂相關權力展開訴訟
的法律費用）；及

  (c) 向「鐵路綜合大樓」「業主」要求和收取（視乎情況而
定）「管理人」因追討本節第5條(b)(III)(i)款訂明「鐵路綜
合大樓」「業主」應付的款項(視乎情況而定)連同本條(a)
及(b)款所載之相關利息及收賬費用所招致之所有費用與
開支（包括以當事人為基礎委託律師的任何法律費用）。

2.  「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」

 根據「批地文件」SC第(10)(a)(i)條之規定，「承批人」應在2016
年6月30日或之前以康樂及文化事務署署長和「署長」批准的

方式和物料，按康樂及文化事務署署長和「署長」批准的標
準、樓層、定線及設計，在「黃色範圍」進行拓建、平整、園
景美化、種植樹木及灌叢、鋪築路面和鋪設排水渠及提供和
建造構築物。

 根據「批地文件」SC第(10)(a)(ii)條之規定，「承批人」應在2016
年6月30日或之前以康樂及文化事務署署長和「署長」批准的
方式和物料，按康樂及文化事務署署長和「署長」批准的標
準、樓層和設計，在「黃色間黑斜線範圍」進行拓建、平整、
鋪築路面和鋪設排水渠及提供和建造構築物。

 根據「批地文件」SC第(10)(a)(iii)條之規定，「承批人」應自費管
理和維修「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」，連同在該處提
供和安裝所有構築物及服務設施，以令康樂及文化事務署署長
和「署長」滿意，直至「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」的
管有權已遵照「批地文件」SC第(11)條交還「政府」為止。

 (I)   「批地文件」之條文規定

 SC第(10)(a)(i)、(ii)及(iii)條：
 (10) (a) 遵從「批地文件」SC(43)(b)條所載的權利，「承批人」應：
   (i) 在2016年6月30日或之前又或「署長」批准的其他日

期，自費以康樂及文化事務署署長指定或批准的方
式和物料，按其指定或批准的標準、樓層、定線和
設計進行下列工程，以全面令康樂及文化事務署署
長和「署長」滿意：

    (I) 在「批地文件」所夾附「圖則I」以黃色顯示的範圍 
 （以下統稱「黃色範圍」）進行拓建、平整、園景
美化、種植樹木及灌叢、鋪築路面和鋪設排水渠
工程；及

    (II) 在「黃色範圍」提供和建造下水道、高架道路、
污水管、排水渠、設施、行人路或康樂及文化事
務署署長全權酌情指定的其他構築物；

   (ii) 遵從「批地文件」SC第(11)(b)條之規定，於2016年6
月30日或之前又或「署長」批准的其他日期，自費以
康樂及文化事務署署長指定或批准的方式和物料，
按其指定或批准的標準、樓層和設計進行下列工程，
以全面令康樂及文化事務署署長和「署長」滿意：

    (I) 在「批地文件」所夾附「圖則I」以黃色間黑斜線顯
示的範圍（以下統稱「黃色間黑斜線範圍」）進行
拓建、平整、鋪築路面和鋪設排水渠工程；及

    (II) 在「黃色間黑斜線範圍」提供和建造下水道、高
架道路、污水管、排水渠、設施、行人路或康樂
及文化事務署署長全權酌情指定的其他構築物；
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   (iii) 自費保養、管理、維修、清潔和修理「黃色範圍」及 
 「黃色間黑斜線範圍」，並在該處提供和安裝所有構
築物及服務設施，以保持其修繕妥當及狀況良好，
全面令康樂及文化事務署署長和「署長」滿意，直至 
 「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」的管有權連同
在該處安裝和提供之所有此等構築物及服務設施遵
照本文第(11)條批地特別條件交還「政府」為止。

 SC第(11)(a)至(d)條：
 11 (a) 茲為執行本文第(10)(a)條批地特別條件訂明的必要工

程，並且遵從本文第(43)(b)條批地特別條件載明之權
利，「承批人」將在「署長」向其發出一份或多份函件說
明的一個或多個日期（有關日期必須為2013年6月30日
之前）獲授予「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其
任何一個或多個部分之管有權。

  (b) (i) 儘管有本批地特別條件(c)款之規定，並且遵從本文
第(43)(b)條批地特別條件載明的權利，「承批人」須
在「署長」通知時將「黃色間黑斜線範圍」或其任何
一個或多個部分的管有權交還「政府」。「署長」可全
權酌情就此向「承批人」發出不少於兩(2)個公曆月的
事前書面通知，惟實際交還的一個或多個日期不會
早於2013年8月1日。

   (ii) 如「署長」在2013年10月31日或之前向「承批人」發
出本批地特別條件第(b)(i)款所載的書面通知，「承批
人」毋須履行本文第(10)(a)(ii)條批地特別條件訂明其
應就「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部分
承擔的責任。「承批人」無權申索任何賠償，包括因
為「署長」根據本批地特別條件(b)(i)款要求交還「黃
色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部分以致「承
批人」需要依照本文第(10)(a)(ii)條批地特別條件規定
履行「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部分
的相關責任所招致之任何費用或開支。

   (iii) 為免生疑問，如未在2013年10月31日或之前向「承
批人」獲發書面通知，「承批人」必須履行本文第(10)
(a)(ii)條批地特別條件訂明的責任。

  (c) 遵從本批地特別條件(b)款之規定及本文第(43)(b)條批 
地特別條件訂明的權利，「政府」保留權利隨時按其 
視為恰當收回「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其
任何一個或多個部分的管有權作任何用途（「署長」就此
作出的決定將作終論），而毋須向「承批人」支付任何款
項或賠償，而「承批人」須按要求向「政府」交還「黃色
範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部

分。於任何情況下，「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範
圍」將被視為於「署長」發函說明「承批人」已以其滿意
的方式履行「此等批地條件」當日交還「政府」。

  (d)  「承批人」管有「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其
任何一個或多個部分期間，時刻均須以「署長」全面滿
意的方式，在「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其
任何一個或多個部分沿線或橫跨該處提供內部淨闊度不
少於3米的行人通道，並每日24小時開放供公眾完全免
費及毋須任何款項使用作所有合法用途。「承批人」並
須確保不會因為執行本文第(10)(a)條批地特別條件或其
他規定的工程而干預或阻礙行人通道。

 SC第(12)條：
 (12) 遵從本文第(43)(b)條批地特別條件訂明的權利，「承批

人」如事前未經「署長」書面同意，不得使用「黃色範
圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部分
作本文第(10)條批地特別條件所載工程以外的其他用途
或「署長」批准之用途以外的任何其他用途。除「車站
設施」（釋義以本文第(43)(b)(i)條批地特別條件所訂為
準）外，「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何
一個或多個部分不可存放、停泊或搭建任何貨物或汽車
或任何臨時構築物。

 SC第(13)(a)條：
 (13) (a)  「承批人」佔管「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其

任何一個或多個部分期間，應在任何合理時間：
   (i) 允許康樂及文化事務署署長和「署長」、其人員、承

辦商及其授權的任何其他人等有權進出、往返和通
行該地段、「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或
其任何一個或多個部分，以檢查、檢驗和監督任何
依照本文第(10)(a)條批地特別條件執行的工程，以及
執行、檢驗、檢查和監督本文第(10)(b)條批地特別條
件訂明的工程和「署長」或康樂及文化事務署署長視
為必要在「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其
任何一個或多個部分進行的任何其他工程。

   (ii) 允許「政府」及「政府」授權的相關公用事業公司按
需要進出、往返和通行該地段、「黃色範圍」及「黃色
間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部分，以在「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多
個部分或任何毗連土地內、上或下執行工程，其中
包括但不限於鋪設和其後維修所有水管、電線、管
線、電纜管道及其他導體和附屬設備，以便提供擬
供該地段或任何毗連或毗鄰土地或處所使用的電

話、電力、氣體(如有者)及其他服務。「承批人」應
與「政府」及「政府」正式授權的相關公用事業公 
司充分合作，以處理所有關乎任何上述在「黃色範
圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部
分的工程事項；及

   (iii) 允許水務監督屬下人員及其授權的其他人等有權按
需要進出、往返和通行該地段、「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個部分，以執
行任何關於運作、維修、修理、更換和更改「黃色
範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其任何一個或多個
部分內任何其他水務裝置的工程。

 (II) 公契之條文規定

   第B節釋義：
    「黃色範圍」及「黃色間黑線範圍」指「政府批地書」所夾

附「圖則I」分別以黃色及黃色間黑斜線顯示並於「政府
批地書」第(10)(a)條批地特別條件訂明的範圍。

 第E節第18(a)、(b)及(c)條：
 18 (a) 各「業主」（不包括作為「政府樓宇」「業主」之「財政司

司長法團」）須依照「政府批地書」第(10)(a)(iii)條批地特
別條件規定，自費以康樂及文化事務署署長和「署長」全
面滿意的方式保養、管理、維修、清潔和修理「黃色範
圍」及「黃色間黑斜線範圍」，並在該處提供和安裝所有
構築物及服務設施，以保持其修繕妥當及狀況良好，直
至「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」的管有權連同在
該處提供和安裝之所有此等構築物及服務設施遵照「政
府批地書」第(11)條批地特別條件交還「政府」為止。

  (b)  「業主」在管有「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」或其
任何一個或多個部分期間，時刻均須以「署長」全面滿
意的方式，遵照「政府批地書」第(11)(d)條批地特別條件
規定在「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」沿線及橫跨
該處提供行人通道，並每日24小時開放供公眾完全免費
及毋須任何款項使用作所有合法用途。「承批人」並須
確保不會因為執行「政府批地書」第(10)(a)條批地特別條
件或其他規定的工程而干預或阻礙行人通道。

  (c)  「業主」在管有「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」期
間，必須允許康樂及文化事務署署長和「署長」、彼等
的人員、承辦商及彼等授權之任何其他人等、「政府」及 
 「政府」授權的相關公用事業公司、水務監督屬下人員
及其授權之其他人等，於任何合理時間進出、往返和通
行「該土地」及「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」，以
執行「政府批地書」第(13)(a)條批地特別條件訂明的工程。
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 第I節第1(b)(xvii)條：
 1 (b) 在不影響前文之一般規定的原則下，「管理人」具有以

下權力和職責：
   (xvii) 允許康樂及文化事務署署長和「署長」、彼等的人員、

承辦商及任何其他獲彼等授權人等、「政府」及「政
府」授權的相關公用事業公司、水務監督屬下人員
及其授權的任何其他人等進入「該土地」、「黃色範
圍」及「黃色間黑斜線範圍」，並且允許彼等按需要
進出、往返和通行「該土地」、「黃色範圍」及「黃色
間黑斜線範圍」，以進行「政府批地書」第(13)(a)條批
地特別條件所訂的事項。

 第J節第5(b)(III)條：
 儘管「本公契」另有任何相反規定，「鐵路綜合大樓」「業主」須
按下列方式分擔及攤付「屋苑管理預算案」乃因維修和管理 
 「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃色
間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及服務
設施）所招致（但僅以此為限）的費用與開支，以及「物件」、「斜
坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範圍」、「構築
物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃色間黑斜線
範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及服務設施）並
非預期每年招致之資本性質大型工程開支：

 (i)  「鐵路綜合大樓」「業主」及「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業
主」除外）應分別按照「鐵路綜合大樓」及「屋苑」的樓面總
面積（「政府樓宇」的樓面總面積除外）佔「發展項目」樓面
總面積（「政府樓宇」的樓面總面積除外）的比例，攤付因
維修和管理「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有
者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施）所招致之「屋苑管理預算案」費用
與開支，以及「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如
有者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施）並非預期每年招致之資本性質
大型工程開支。由此，「鐵路綜合大樓」「業主」須負責「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及
服務設施）的該等費用、開支及支出，以及「物件」、「斜
坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範圍」、「構
築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃色間黑
斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及服務設

施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支的百分之十
八點七九七(18.797%)。而「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業
主」除外）須負責該等費用、開支及支出其餘的百分之八十
一點二零三(81.203%)。

 (ii) 遵從本節第5條(b)(III)(i)款之規定，為釐定「鐵路綜合大
樓」「業主」及「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業主」除外）分別
應攤付的「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有
者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施）維修和管理費用與開支，以及「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及
服務設施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支，「管
理人」應在「屋苑管理預算案」項下擬備副預算案，列明來
年維修和管理「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如
有者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施）的估計年度費用與開支，以及「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及
服務設施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支，
副預算案副本應送呈「鐵路綜合大樓」「業主」以供參考。

 (iii) 如本節第5條(b)(III)(i)款訂明應付的任何款項於到期日後逾
三十(30)天尚未繳付，「管理人」有權在毋損本文賦予的任
何其他權利或補價權下採取下列行動：

  (a) 收取欠款利息（由欠款到期日而並非其後三十(30)日開
始應計），年息率為香港上海滙豐銀行有限公司不時宣
佈的優惠貸款利率加百分之二(2%)；

  (b) 收取不超過欠款百分之十(10%)的收賬費用，以彌補因
違約欠款引起額外工作所招致之費用（除了「管理人」行
使「本公契」第I節第1(b)(xxxv)條所訂相關權力展開訴訟
的法律費用）；及

  (c) 向「鐵路綜合大樓」「業主」要求和收取（視乎情況而
定）「管理人」因追討本節第5條(b)(III)(i)款訂明「鐵路綜
合大樓」「業主」應付的款項（視乎情況而定）連同本條(a)
及(b)款所載之相關利息及收賬費用所招致之所有費用與
開支（包括以當事人為基礎委託律師的任何法律費用）。

3.  「政府樓宇」

 根據「批地文件」SC第(21)(a)條之規定，「承批人」確認該地段
地下現存有公共運輸交匯處。

 (I)   「批地文件」之條文規定

 SC第(21)(a)、(b)及(c)條：
 (21) (a)  「承批人」確認該地段地下現存有由下列部分組成的公共

運輸交匯處：
   (i) 設有14個雙倍長度鋸齒形巴士停車灣的巴士總站；
   (ii) 14個輪候車位；及
   (iii) 預留淨作業樓面面積不少於38平方米的地方供巴士

公司作附屬設施，包括但不限於站長室、工具房、
員工食堂及廁所和最少3.0米長、3.0米闊及2.5米高
裝有管道及連接設施的閉路電視室

   （上述公共運輸交匯處（包括固定照明裝置、通風裝置、消
防系統、管道系統及路面/地面，但不包括「署長」依照「此
等批地條件」許可而並非供該處專用的電梯、自動扶梯、
樓梯、機器、設備及其他設施、牆、柱、樑、天花、天台
樓板、行車道或樓板及任何其他結構組件）連同「署長」全
權酌情指定（「署長」的決定將作終論並對「承批人」約
束）為該處專設的任何其他地方、設施、服務及裝置，以
下統稱「政府樓宇」）。

  (b) (i)  「承批人」依照本文第(4)(a)條批地特別條件規定管有
該地段後，「政府樓宇」將被視作已由「承批人」移
交予「政府」管有，由「政府」以專有權使用、佔用
與營運，惟概不妨礙「政府」與「承批人」就「政府樓
宇」維修事宜訂立的任何協議。

   (ii)  「承批人」不得干預「政府樓宇」的營運。不得進行
任何影響「政府樓宇」運作的建造工程，除非事前已
徵取運輸署署長書面批准。

  (c)  「政府」現保留權利隨時運用酌情全權更改或改變「政府
樓宇」或其任何部分的用途。

 SC第23(a)條：
 23 (a) 儘管本文另有任何相反規定，「承批人」須在「署長」通

知時，不帶任何產權負擔及自費、免費及無償地以可交
出空置管有權的形式將本批地特別條件(b)款訂明的不分
割份數連同使用、佔用與享用「政府樓宇」的專有權轉
讓予根據《財政司司長法團條例》、其任何附屬規例及
任何修訂法例成立為單一法團之「財政司司長法團」（以
下簡稱「財政司司長法團」；如上下文意允許，「財政司
司長法團」一詞之釋義包括其繼承人及受讓人）。「承批
人」須在「署長」以書面指定的期限內完成轉讓交易。
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 SC第(24)(a)、(b)及(c)條：
 24 (a)  「承批人」應在本文協定批授的整個年期內，自費以「署

長」全面滿意的方式維修以下項目（以下簡稱「物件」）：
   (i)  「政府樓宇」的外飾面和「政府樓宇」的、其內、周

圍、上及下所有牆、柱、樑、天花、天台樓板、行
車道或樓板結構和任何其他結構組件；

   (ii) 所有供「政府樓宇」及該地段發展項目其餘部分使用
的電梯、自動扶梯和樓梯；

   (iii) 屬於「政府樓宇」及該地段發展項目其餘部分之系統
一部分的所有屋宇裝備、裝置、機器及設備（包括
但不限於手提式及非手提式消防裝置與設備）；

   (iv)  「政府樓宇」之下所有結構樓板，連同該處內部和其
下的排水系統；及

   (v) 所有其他供「政府樓宇」及該地段發展項目其餘部分
使用的公共部分及設施。

  (b) 如「承批人」不維修「物件」而招致或引起任何責任、損
害、開支、索償、費用、索求、收費、訴訟和法律程
序，「承批人」將向「政府」及「財政司司長法團」作出賠
償並確保其免責。

  (c) 茲僅於本批地特別條件而言，「承批人」不包括「財政司
司長法團」。 

 (II) 公契之條文規定

   第B節釋義：
    「政府樓宇」指「該土地」地下現存有由下列部分組成的

公共運輸交匯處：(i)設有14個雙倍長度鋸齒形巴士停車
灣的巴士總站；(ii)14個輪候車位；及(iii)預留淨作業樓
面面積不少於38平方米的地方供巴士公司作附屬設施，
包括但不限於站長室、工具房、員工食堂及廁所和最少
3.0米長、3.0米闊及2.5米高裝有管道及連接設施的閉路
電視室（包括照明裝置、固定裝置、通風裝置、消防系
統、管道系統及路面/地面，但不包括並非供該處專用
的電梯、自動扶梯、樓梯、機器、設備及「署長」依照 
 「政府批地書」許可的其他非供該處專用設施、牆、柱、
樑、天花、天台樓板、行車道或樓板及任何其他結構組
件），以及「署長」全權酌情指定（其決定將作終論並對 
 「承批人」約束）並載於「政府批地書」第(21)(a)條批地特
別條件而現於本文所夾附圖則以橙色顯示以資識別的任
何其他「政府樓宇」專用地方、設施、服務及裝置；

    「物件」指(i)「政府樓宇」的外飾面和「政府樓宇」內、周
圍、上及下所有牆、柱、樑、天花、天台樓板、行車
道、樓板結構和任何其他結構組件；(ii)所有供「政府樓

宇」及「發展項目」其餘部分使用的電梯、自動扶梯和
樓梯；(iii)屬於「政府樓宇」及「發展項目」其餘部分之系
統一部分的所有屋宇裝備、裝置、機器及設備（包括但
不限於手提式及非手提式消防裝置與設備）；(iv)「政府
樓宇」之下所有結構樓板，連同該處內部和其下的排水
系統；及(v)「政府批地書」第(24)(a)條批地特別條件訂明
所有其他供「政府樓宇」及「發展項目」其餘部分使用的
公共部分及設施。

 第E節第9(a)、(b)、(c)及(d)條：
 9 (a)  「政府樓宇」「業主」應負責「政府樓宇」所有部分的維修

和管理事務（「物件」除外），但毋須負責維修和管理「發
展項目」任何其他部分或「該土地」範圍外任何地方、
設施或服務。

  (b)  「政府樓宇」「業主」毋須繳付或攤付「本公契」第J節第5
條訂明的「管理費」或「本公契」第J節第9(a)及9(c)條訂明
的任何按金。

  (c) 各「業主」（作為「政府樓宇」「業主」之「財政司司長法
團」除外）應透過「管理人」，依照「政府批地書」第(24)(a)
條批地特別條件負責維修、管理和修理「物件」（供「政
府樓宇」及「發展項目」其餘部分使用的所有電梯、自
動扶梯及樓梯除外，此等部分由「商業發展項目」「業
主」遵照下列(d)款規定維修、管理和修理）。倘因「物
件」（上述各項除外）維修欠妥導致或引起任何訴訟、法
律程序、責任、索償、費用、開支、損害、收費及索
求，則須向「政府」及「財政司司長法團」賠償並確保彼
等免責。

  (d)  「商業發展項目」「業主」應依照「政府批地書」第(24)(a)條
批地特別條件負責維修、管理和修理部分「物件」，即
供「政府樓宇」及「發展項目」其餘部分使用的所有電
梯、自動扶梯及樓梯。倘因上述「物件」的部分維修欠
妥導致或引起任何訴訟、法律程序、責任、索償、費
用、開支、損害、收費及索求，則須向「政府」及「財
政司司長法團」賠償並確保彼等免責。

 第I節第1(b)(xxxvi)條：
 1 (b) 在不影響前文之一般規定的情況下，「管理人」具有以

下權力和職責：
   (xxxvi) 儘管有「本公契」第E節第9(a)條之規定，如「政府

樓宇」「業主」提出要求，「管理人」應執行「政府
樓宇」專用服務、設施及裝置的維修工程，而「政

府樓宇」「業主」應向「管理人」償付執行此等維
修工程的費用，惟條件是施工前「管理人」必須
提交成本估算連同支持文件和「政府樓宇」「業
主」視為必要的任何其他相關資料，經由「政府
樓宇」「業主」書面批核，「管理人」方可展開維修
工程。

 第J節第5(b)(III)條：
 儘管「本公契」另有任何相反規定，「鐵路綜合大樓」「業主」須
按下列方式分擔及攤付「屋苑管理預算案」乃因維修和管理 
 「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及 
服務設施）所招致（但僅以此為限）的費用與開支，以及「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及服
務設施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支：

 (i)  「鐵路綜合大樓」「業主」及「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業
主」除外）應分別按照「鐵路綜合大樓」及「屋苑」的樓面總
面積（「政府樓宇」的樓面總面積除外）佔「發展項目」樓面
總面積（「政府樓宇」的樓面總面積除外）的比例，攤付因
維修和管理「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有
者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施）所招致之「屋苑管理預算案」費用
與開支，以及「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如
有者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施）並非預期每年招致之資本性質
大型工程開支。由此，「鐵路綜合大樓」「業主」須負責「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及
服務設施）的該等費用、開支及支出，以及「物件」、「斜
坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範圍」、「構
築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃色間黑
斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及服務設
施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支的百分之十
八點七九七(18.797%)。而「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業
主」除外）須負責該等費用、開支及支出其餘的百分之八十
一點二零三(81.203%)。
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 (ii) 遵從本節第5條(b)(III)(i)款之規定，為釐定「鐵路綜合大
樓」「業主」及「屋苑」「業主」（「政府樓宇」「業主」除外）分
別應攤付的「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有
者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的
所有構築物及服務設施）維修和管理費用與開支，以及「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及服
務設施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支，「管
理人」應在「屋苑管理預算案」項下擬備副預算案，列明來
年維修和管理「物件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如
有者）、「綠色範圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃
色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝
的所有構築物及服務設施）的估計年度費用與開支，以及「物
件」、「斜坡及護土結構」、預應力地錨（如有者）、「綠色範
圍」、「構築物」、「其他構築物及設施」和「黃色範圍」及「黃
色間黑斜線範圍」（連同於該處提供和安裝的所有構築物及
服務設施）並非預期每年招致之資本性質大型工程開支，
副預算案副本應送呈「鐵路綜合大樓」「業主」以供參考。

 (iii) 如本節第5條(b)(III)(i)款訂明應付的任何款項於到期日後逾
三十(30)天尚未繳付，「管理人」有權在毋損本文賦予的任
何其他權利或補價權下採取下列行動：

  (a) 收取欠款利息（由欠款到期日而並非其後三十(30)日開
始應計），年息率為香港上海滙豐銀行有限公司不時宣
佈的優惠貸款利率加百分之二(2%)；

  (b) 收取不超過欠款百分之十(10%)的收賬費用，以彌補因
違約欠款引起額外工作所招致之費用（除了「管理人」行
使「本公契」第I節第1(b)(xxxv)條所訂相關權力展開訴訟
的法律費用）；及

  (c) 向「鐵路綜合大樓」「業主」要求和收取（視乎情況而
定）「管理人」因追討本節第5條(b)(III)(i)款訂明「鐵路綜
合大樓」「業主」應付的款項（視乎情況而定）連同本條(a)
及(b)款所載之相關利息及收賬費用所招致之所有費用與
開支（包括以當事人為基礎委託律師的任何法律費用）。

4.  公眾通行「鐵路綜合大樓」

 根據「批地文件」SC第(32)條規定，「承批人」應允許公眾進入
該地段任何一個或多個部分和建於該處各建築物、構築物及
搭建物，藉以往來「鐵路綜合大樓」。

 (I)   「批地文件」之條文規定

 SC第(32)條：
    「承批人」應在本文協定批授的整個年期內，允許公眾

暢通無阻及免費及毋須任何款項地步行、乘坐輪椅或乘
坐任何類型的汽車（如情況適當）（在「西鐵」運作時間
內)出入、往返及通行該地段任何一個或多個部分和進
入該處任何由「承批人」指定作往返「鐵路綜合大樓」通
道的任何建築物、構築物及搭建物內、下、上或經過或
行經該處，以作所有合法用途。

 (II) 公契之條文規定

   B節釋義：
    「鐵路綜合大樓」指「政府批地書」第(25)(c)條批地特別條

件所載的「鐵路車站」及「車站停車場」。為免存疑，位
於「屋苑」或其任何部分範圍內之「鐵路綜合大樓」最 
低天花樓板（包括防水樓板及系統和對上之相關防護 
裝置）乃屬於「鐵路綜合大樓」的上邊界及組成部分，而
位於上述「鐵路綜合大樓」上邊界之下的「鐵路綜合大
樓」所有地基、柱、樑及其他結構部分，不論是否支承 
 「屋苑」或其任何部分，一律屬於「鐵路綜合大樓」一部
分。現亦為免存疑，以下各項乃「鐵路綜合大樓」邊界
以外，並不屬於「鐵路綜合大樓」一部分：所有於「鐵
路綜合大樓」的上邊界之上的樓板，包括位於上述防水
樓板及系統和對上的相關防護裝置之上的所有樓板；以
及所有供「屋苑」或其任何部分使用的公用事業設施、
服務、槽、坑及設施，以及「屋苑」所有飾面；

   第二附錄第II部分第4(a)條：
   4(a) 公眾有權暢通無阻及免費及毋須任何款項地步行、

乘坐輪椅或乘坐任何類型的汽車（如情況適當）（在「西
鐵」運作時間內)出入、往返及通行依照「政府批地書」第
(32)條批地特別條件規定由「管理人」不時指定或重新指
定作進出「鐵路綜合大樓」通道的「屋苑公用地方」任何
一個或多個部分，以作所有合法用途。

5.  「行人走道」

 根據「批地文件」SC第(40)(a)條之規定，「承批人」應自費以「署
長」全面滿意的方式設計、提供、管理和維修一條位於該地
段內及現已或將會建於該地段的任何一座或多座建築物範圍內
的行人走道，並配備自動扶梯、載客電梯、樓梯、斜路或「署

長」批准或指定的其他構築物，以在「署長」批准的地點及樓
層連接「鐵路綜合大樓」、「政府樓宇」、「擬建行人天橋」（釋
義以「批地文件」SC第(41)條所訂為準）、該地段地下和毗連該
地段的街面行人路（該行人走道以下簡稱「行人走道」）。

 (I)   「批地文件」之條文規定

 SC第(40)(a)、(b)及(g)條：
 40 (a)  「承批人」應自費以「署長」全面滿意的方式設計、提供、

管理和維修一條位於該地段內及現已或將會建於該地段
的任何一座或多座建築物範圍內的行人走道，並配備自
動扶梯、載客電梯、樓梯、斜路或「署長」批准或指定的
其他構築物，以在「署長」批准的地點及樓層連接「鐵
路綜合大樓」、「政府樓宇」、「擬建行人天橋」（釋義以「批
地文件」SC第(41)條所訂為準）、該地段地下和毗連該地
段的街面行人路（該行人走道以下簡稱「行人走道」）。「行
人走道」（不包括上述自動扶梯、載客電梯、樓梯、斜
路及其他構築物)的內部淨闊度應最少達6米。「承批
人」應向「署長」提交顯示「行人走道」走線的圖則以供
批核。「署長」就何謂地下所作的決定將作終論並對「承
批人」約束。

  (b)  「承批人」應在本文協定批授的整個年期內，每日24小時
開放「行人走道」供公眾完全免費及暢通無阻地步行或
乘坐輪椅通行，以作所有合法用途。

  (g) 於本批地特別條件，「承批人」一詞之釋義不包括「財政
司司長法團」。

 (II) 公契之條文規定

   第B節釋義：
    「行人走道」指遵照「政府批地書」第(40)(a)條批地特別條

件在「該土地」內建造和提供而屬於「商業發展項目」和 
 「鐵路綜合大樓」一部分的行人走道，組成部分包括自動
扶梯、載客電梯、樓梯、斜路或「署長」批准或指定的其
他構築物，以連接「鐵路綜合大樓」、「政府樓宇」、「擬
建行人天橋」、「該土地」地下及毗連「該土地」的街面
行人路；

    「商業發展項目」指及包括現已或將會按照「核准圖則」建
造作商業或零售用途的「屋苑」部分（包括「幼稚園」），
以及該處的外牆、轉換層（朝向「住宅發展項目」的上表
面除外）、供停泊「商業發展項目」佔用人和彼等各真正
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賓客、訪客或獲邀人士所擁有汽車及電單車的車位、劃
供「商業發展項目」使用的貨車客貨上落車位、相關行
車道和流通地方、上述「屋苑」部分所有於「鐵路綜合
大樓」的上邊界之上的樓板（包括防水樓板及系統和對
上的相關防護裝置之上所有樓板）、以及所有供「商業
發展項目」或其任何部分使用的公用事業設施、服務、
槽、坑及設施，以及「商業發展項目」所有飾面、「行 
人天橋支承件及連接段」、「行人走道」部分、「行人 
通道」部分、平台矮牆外表面，但不包括屬於「住宅發
展項目」、「住宅停車場」、「政府樓宇」、「屋苑公用地
方」、「住宅公用地方」、「住宅停車場公用地方」、「屋苑
停車場公用地方」或「住宅停車場及住宅公用地方」的
範圍，現於本文所夾附的平面圖和「立面圖」以粉紅
色、粉紅色間黑斜線、粉紅色間黑交叉線顯示（只要該
等地方可在圖則顯示），以資識別。

    「鐵路綜合大樓」指「政府批地書」第(25)(c)條批地特別條
件所載的「鐵路車站」及「車站停車場」。為免存疑，位
於「屋苑」或其任何部分範圍內之「鐵路綜合大樓」最低
天花樓板（包括防水樓板及系統和對上之相關防護裝
置）乃屬於「鐵路綜合大樓」的上邊界及組成部分，而位於
上述「鐵路綜合大樓」上邊界之下的「鐵路綜合大樓」所
有地基、柱、樑及其他結構部分，不論是否支承「屋
苑」或其任何部分，一律屬於「鐵路綜合大樓」一部分。
現亦為免存疑，以下各項乃「鐵路綜合大樓」邊界以
外，並不屬於「鐵路綜合大樓」一部分：所有於「鐵路
綜合大樓」的上邊界之上的樓板，包括位於上述防水樓
板及系統和對上的相關防護裝置之上的所有樓板；以及
所有供「屋苑」或其任何部分使用的公用事業設施、服
務、槽、坑及設施，以及「屋苑」所有飾面。

 第E節第28條：
  (a)  「商業發展項目」「業主」應在整個「年期」內自費保持現

已或將會在「商業發展項目」範圍內建造的「行人走道」部
分每日24小時開放，以遵照「政府批地書」第(40)(b)條批
地特別條件供公眾免費及暢通無阻地步行或乘坐輪椅通
行，以作所有合法用途。

  (b)  「鐵路綜合大樓」「業主」應在整個「年期」內自費保持現
已或將會在「鐵路綜合大樓」範圍內建造的「行人走道」部
分每日24小時開放，以遵照「政府批地書」第(40)(b)條批
地特別條件供公眾免費及暢通無阻地步行或乘坐輪椅通
行，以作所有合法用途。

  (c) 儘管「本公契」第E節第8條另有任何相反規定，「商業發
展項目」「業主」須自費維修和管理「行人走道」所有範
圍（包括位於「鐵路綜合大樓」內的部分）。
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 第二附錄第II部分第4(b)條：
 4 (b) 公眾有權依照「政府批地書」第(40)(b)條批地特別條件規

定，每日24小時免費及暢通無阻地步行或乘坐輪椅使用 
 「行人走道」，以作所有合法用途。

6.   「行人天橋支承件及連接段」

 根據「批地文件」SC第(41)(a)條之規定，「承批人」應在2018年
4月30日或之前或「署長」批准的其他日期，自費以「署長」全
面滿意的方式，在現已或將會建於該地段任何一座或多座建
築物內或外興建、提供和建造結構性支承件、連接段、柱、
通道口及樓梯平台，連同「署長」指定的自動扶梯、電梯、斜
路及樓梯（此等結構性支承件、連接段、柱、通道口及樓梯平
台連同該處的自動扶梯、電梯、斜路及樓梯和任何相關更換
件或替代件，以下統稱「行人天橋支承件及連接段」），以連
接該地段至擬建行人天橋。

 (I)   「批地文件」之條文規定

 SC第(41)(a)、(b)、(c)、(e)、(f)、(g)、(h)、(j)、(k)及(p)條：
 (41) (a)  「承批人」應在2018年4月30日或之前又或「署長」批准的

其他日期，自費以「署長」全面滿意的方式，在現已或
將會建於該地段任何一座或多座建築物內或外興建、提
供和建造結構性支承件、連接段、柱、通道口及樓梯平
台，連同「署長」指定的自動扶梯、電梯、斜路及樓梯（此
等結構性支承件、連接段、柱、通道口及樓梯平台連同
該處的自動扶梯、電梯、斜路及樓梯和任何更換件或替
代件，以下統稱「行人天橋支承件及連接段」），以連接
該地段至內部淨闊度最少達6米而位於本文所夾附「圖
則I」註明為“FBI”約略位置或「署長」全權酌情指定或
批准的其他位置之擬建行人天橋（以下簡稱「擬建行人
天橋」）。

  (b)  「行人天橋支承件及連接段」應建於「署長」指定或批准
的樓層及位置，並採取「署長」指定或批准的闊度和物
料、標準、走線、布局和設計。「行人天橋支承件及連
接段」的設計應可承受「擬建行人天橋」的承重負荷。

  (c)  「承批人」應在本文協定的整個批租年期內自費管理和
保養「行人天橋支承件及連接段」，以保持其修繕妥當
及狀況良好，全面令「署長」滿意。

  (e) 於本文協定的整個批租年期內，「政府」、其人員、代
理、承辦商、工人及受許可人和毗鄰地段的一名或多名

業主及其代理、承辦商、工人、僱員、受許可人及其他
正式獲授權人員獲賦予保留權利，可隨時免付任何費用
及收費行使以下權利：

   (i) 接駁「擬建行人天橋」至「行人天橋支承件及連接段」；
   (ii) 支撐和維護「擬建行人天橋」；
   (iii) 檢查、修理及維修「擬建行人天橋」和執行「署長」全

權酌情認為必要的任何「擬建行人天橋」相關工程；
及

   (iv) 不論步行或駕車或攜帶工具、設備、機器或機械與
否，進入、行經和通行該地段或其任何一個或多個
部分和現已或將會建於該處任何一座或多座建築物
或其任何部分內、下、上或經過該處，以執行本批
地特別條件(e)(i)及(e)(iii)款所載之事宜。

  (f) 在「署長」通知時，「承批人」或根據本文第(48)(a)(i)條批
地特別條件所載「公契」獲委任的該地段現任管理人或
根據《建築物管理條例》、其任何附屬規例及任何修訂法
例成立的該地段「業主立案法團」必須自費以「署長」全
面滿意的方式執行所有必要工程，以按「署長」規定或
批准暫時封閉現已或將會建於該地段任何一座或多座建
築物的任何通道口，從而在該處接駁「擬建行人天橋」或
本批地特別條件(k)款所載的任何更換件。於通道口暫時
封閉期間，「承批人」、上述管理人或「業主立案法團」（視
乎情況而定)時刻均須自費以「署長」滿意的方式維修通
道口。

  (g)  「承批人」現確認及同意，「政府」概不憑藉「此等批地
條件」或行使本批地特別條件所賦權利採取任何行動，
從而作出聲明或保證日後將會興建「擬建行人天橋」。
倘日後不興建「擬建行人天橋」而由此導致「承批人」或
任何人士招致或蒙受任何索償、損失或損害，「政府」毋
須就此承擔任何責任。

  (h) 於本文協定的整個批租年期內及只要在「擬建行人天
橋」存在期間，「承批人」便應時刻遵從「署長」制訂的
任何規定允許公眾自由、免費及暢通無阻地步行或乘坐
輪椅通行及再通行「行人天橋支承件及連接段」，以作
所有合法用途，以及按需要出入、通行及再通行該地段
任何一個或多個部分和現已或將會建於該處的任何一座
或多座建築物，從而出入往返「擬建行人天橋」或本批
地特別條件(k)款所載的任何更換件。

  (j) 如該地段或其任何部分進行任何重建以致需要拆卸「行
人天橋支承件及連接段」或其任何部分，「承批人」應在 
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 「署長」指定的期限內自費於指定樓層和位置以「署長」全
面滿意的方式建造及完成建造新的結構性支承件、連接
段、柱、通道口及樓梯平台或其任何部分連同自動扶
梯、電梯、斜路及樓梯以作替代，並須遵從「署長」批
准或指定的闊度、物料、設計、標準、走線及布局。「此
等批地條件」中「行人天橋支承件及連接段」一詞一律被
視為意指上述的新結構性支承件、連接段、柱、通道口
及樓梯平台，連同相關的自動扶梯、電梯、斜路及樓梯。

  (k) 如需要拆卸「擬建行人天橋」或其任何部分而另建新行
人天橋或部分以作替代，「政府」、其人員、代理、承辦
商、工人、受許可人和任何毗鄰地段的一名或多名業主
及其代理、承辦商、工人、僱員、受許可人及其他正式
獲授權人員時刻均可同樣就新建的行人天橋或其任何部
分免費及免付任何費用享有本批地特別條件(e)(i)、(e)(ii)、 
(e)(iii)及(e)(iv)款所訂的權利。

  (p) 於本批地特別條件，「承批人」一詞之釋義不包括「財政
司司長法團」。

 (II) 公契之條文規定

   第B節釋義：
    「行人天橋支承件及連接段」指遵照「政府批地書」第(41)

(a)條批地特別條件，為連接「該土地」至「擬建行人天
橋」而在「發展項目」內興建、提供和建造的結構性支
承件、連接段、柱、通道口及樓梯平台，連同自動扶
梯、電梯、斜路及樓梯和任何更換件或替代件；

    「商業發展項目」指及包括現已或將會按照「核准圖則」建
造作商業或零售用途的「屋苑」部分（包括「幼稚園」），
以及該處的外牆、轉換層（朝向「住宅發展項目」的上表
面除外）（現於本文所夾附「立面圖」以粉紅色顯示，以
資識別）、供停泊「商業發展項目」佔用人和彼等各真正
賓客、訪客或獲邀人士所擁有汽車及電單車的車位、劃
供「商業發展項目」使用的貨車客貨上落車位、相關行
車道及流通地方、上述「屋苑」部分所有於「鐵路綜合
大樓」的上邊界之上的樓板（包括防水樓板及系統和對
上的相關防護裝置之上所有樓板）、以及所有供「商業
發展項目」或其任何部分使用的公用事業設施、服務、
槽、坑及設施，以及「商業發展項目」所有飾面、「行人
天橋支承件及連接段」、「行人走道」、「行人通道」部
分、平台矮牆外表面（現於本文所夾附「立面圖」以粉紅
色顯示，以資識別），但不包括屬於「住宅發展項目」、 
 「住宅停車場」、「政府樓宇」、「屋苑公用地方」、「住宅

公用地方」、「住宅停車場公用地方」、「屋苑停車場公用
地方」或「住宅停車場及住宅公用地方」的範圍，現於
本文所夾附的平面圖及「立面圖」以粉紅色、粉紅色間
黑斜線、粉紅色間黑交叉線顯示（只要該等地方可在圖
則顯示），以資識別。

    「擬建行人天橋」指「政府批地書」所夾附「圖則I」註明
為“FBI”約略位置或「政府批地書」第(41)(a)條批地特別
條件訂明「署長」全權酌情指定或批准的其他位置之擬
建行人天橋。

 第二附錄第II部分第4(c)條：
 4 (c) 於「擬建行人天橋」存在期間，公眾時刻均有權自由、

免費、毋須任何款項及暢通無阻地步行或乘坐輪椅通行
及再通行「行人天橋支承件及連接段」，以作所有合法
用途，並且按需要出入、通行及再通行「管理人」不時
指定或重新指定的「屋苑公用地方」一個或多個部分和 
 「商業發展項目」「業主」不時指定或重新指定的「商業發
展項目」一個或多個部分，以遵照「政府批地書」第(41)
(h)條批地特別條件規定往來「擬建行人天橋」或其任何
更換件。

 第三附錄第1(ar)條：
 1.  遵從「本公契」第二附錄第II部分第3條訂明保留予「第

一業主」之權利、「本公契」及「政府批地書」保留予作
為「政府樓宇」「業主」之「財政司司長法團」的權利、地
役權和特權、「本公契」第二附錄第I部分第3條訂明授
予及保留予「鐵路綜合大樓」「業主」之權利、「非鐵路
部分轉讓契約」訂明「九鐵」作為「鐵路綜合大樓」「業
主」獲授予及保留之權利，以及「本公契」第二附錄第I
部分第6條授予「商業發展項目」「業主」之權利，「業
主」不可（如事前獲「管理人」書面同意則(b)至(e)、(o)、 
(p)、(t)、(w)及(ac)至(ak)款所載的權利不在此限，惟「管
理人」可全權酌情給予或拒絕同意，或於給予同意時附
加任何條件）：

   (ar) 不可使用或允許、容忍他人使用屬於「商業發展項
目」範圍的「行人天橋支承件及連接段」任何部分內
外作廣告用途，或陳列任何招牌、告示或海報，除
非「署長」批准或指定則屬例外。

B.  「批地文件」規定須由「期數」中的住宅物業的擁有人出資管理、 

營運或維持以供公眾使用的設施的描述

 見上文A項

C.  「批地文件」規定須由「期數」中的住宅物業的擁有人出資管理、

營運或維持以供公眾使用的休憩用地的大小

 不適用

D. 「期數」所位於的土地中為施行《建築物(規劃)規例》(香港

法例第123章，附屬法例F) 第22(1)條而撥供公眾用途的任何

部分的描述

 
 不適用

就以上A、B、C及D段所述的供公眾使用的任何設施及休憩用
地，及土地中的該等部分，公眾有權按照批地文件或撥出私人
地方供公眾使用的契據（視屬何情況而定）使用該等設施或休憩
用地，或土地中的該等部分。

以上B及C段所載的任何設施及休憩用地，按規定須由期數中的
住宅物業的擁有人出資管理、營運或維持，該等擁有人按規定
須以由有關住宅物業分攤的管理開支，應付管理、營運或維持
該等設施或休憩用地的部分開支。

備註：

(1) 有關「行人走道」（「行人走道」屬發展項目中「商業發展項目」及
發展項目中「鐵路綜合大樓」一部分）之開支，請參閱上文A5(II)
列出之發展項目公契第E節第28條。

(2) 「行人天橋支承件及連接段」屬發展項目中「商業發展項目」一
部分。根據發展項目公契，「商業發展項目」業主須自費維 
持「商業發展項目」於良好修葺狀態。

 「綠色範圍」、「黃色範圍」及「黃色間黑斜線範圍」、「政府樓宇」、 
公眾通行「鐵路綜合大樓通道」、「行人走道」及「行人天橋支承件
及連接段」的位置，只要切實可行，現已分別載於本節後頁的附
件圖則。
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公共設施及公眾休憩用地的資料 
Information on public facilities and public open spaces

政府樓宇（公共交通交匯處）
?���rnment Accommodation (Public Transport Interchange)
鐵路綜合設施
Station Complex
行人通道
Pedestrian Walkway
通行鐵路綜合設施出入口
Entrance and Exit for Accessing Station Complex
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公共設施及公眾休憩用地的資料 
Information on public facilities and public open spaces

政府樓宇（公共交通交匯處）
?���rnment Accommodation (Public Transport Interchange)
鐵路綜合設施
Station Complex
行人通道
Pedestrian Walkway
行人天橋接駁位
Footbridge Supports And Connections
通行鐵路綜合設施出入口
Entrance and Exit for Accessing Station Complex
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1. 現建議買方聘用一間獨立的律師事務所(代表擁有人行事者
除外)，以在交易中代表買方行事。

2. 如買方聘用上述的獨立的律師事務所，以在交易中代表買方
行事，該律師事務所將會能夠向買方提供獨立意見。

3. 如買方聘用代表擁有人行事的律師事務所同時代表買方行
事，而擁有人與買方之間出現利益衝突—

 (a) 該律師事務所可能不能夠保障買方的利益；及

 (b) 買方可能要聘用一間獨立的律師事務所；及

 (c) 如屬上述(b)段的情況，買方須支付的律師費用總數，
可能高於如買方自一開始即聘用一間獨立的律師事務所便
須支付的費用。

對買方的警告 
U

���������	
��
��
�
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期數中的建築物的橫截面圖 
Cross-section plan of building in the Phase

住宅穿梭升降機連大堂 升降機
連大堂

升降機連大堂

8.
10
0m

香港主水平基準以上高度(米)
height in metres above Hong 
Kong Principal Datum (HKPD)

毗連建築物（第1座）的一段大河道為香港主水平基準以上5.830至6.030米。
The part of Tai Ho Road adjacent to the building (Tower 1) is 5.830 to 6.030 metres above the Hong Kong Principal Datum. 
毗連建築物（第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座））的一段平台為香港主水平基準以上22.30至22.90米。
The part of Flat Roof adjacent to the building (Tower 3 (comprising Tower 3A, Tower 3B and Tower 3C)) is 22.30 to 22.90 metres above the Hong Kong 
Principal Datum.
毗連建築物（第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座））的一段緊急車輛通道及車道為香港主水平基準以上23.55至29.05米。
The part of EVA and Driveway adjacent to the building (Tower 5 (comprising Tower 5A, Tower 5B and Tower 5C)) is 23.55 to 29.05 metres above the 
Hong Kong Principal Datum.

橫截面圖A-A
CROSS SECTION A-A
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期數中的建築物的橫截面圖 
Cross-section plan of building in the Phase

香港主水平基準以上高度(米)
height in metres above Hong 
Kong Principal Datum (HKPD)

毗連建築物（第1座）的一段緊急車輛通道為香港主水平基準以上6.410至6.490米。
The part of EVA adjacent to the building (Tower 1) is 6.410 to 6.490 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第1座）的一段緊急車輛通道為香港主水平基準以上4.520至4.890米。
The part of EVA adjacent to the building (Tower 1) is 4.520 to 4.890 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第1座）的一段大河道為香港主水平基準以上3.400至4.060米。
The part of Tai Ho Road adjacent to the building (Tower 1) is 3.400 to 4.060 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第1座）的一段荃灣路為香港主水平基準以上15.960至16.150米。
The part of Tsuen Wan Road adjacent to the building (Tower 1) is 15.960 to 16.150 metres above the Hong Kong Principal Datum.

橫截面圖B-B
CROSS SECTION B-B
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香港主水平基準以上高度(米)
height in metres above Hong 
Kong Principal Datum (HKPD)

毗連建築物（第2座（包含第2A座及第2B座））的一段緊急車輛通道為香港主水平基準以上6.515至6.650米。
The part of EVA adjacent to the building (Tower 2 (comprising Tower 2A and Tower 2B)) is 6.515 to 6.650 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第2座（包含第2A座及第2B座））的一段緊急車輛通道為香港主水平基準以上4.300至4.520米。
The part of EVA adjacent to the building (Tower 2 (comprising Tower 2A and Tower 2B)) is 4.300 to 4.520 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第2座（包含第2A座及第2B座））的一段臨時公眾停車場為香港主水平基準以上4.040至4.570米。
The part of Temporary Public Car Park adjacent to the building (Tower 2 (comprising Tower 2A and Tower 2B)) is 4.040 to 4.570 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第2座（包含第2A座及第2B座））的一段荃灣路為香港主水平基準以上15.860至16.190米。
The part of Tsuen Wan Road adjacent to the building (Tower 2 (comprising Tower 2A and Tower 2B)) is 15.860 to 16.190 metres above the Hong Kong Principal Datum.

期數中的建築物的橫截面圖 
Cross-section plan of building in the Phase

橫截面圖C-C
CROSS SECTION C-C
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香港主水平基準以上高度(米)
height in metres above Hong 
Kong Principal Datum (HKPD)

毗連建築物（第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座））的一段緊急車輛通道為香港主水平基準以上6.910至7.040米。
The part of EVA adjacent to the building (Tower 3 (comprising Tower 3A, Tower 3B and Tower 3C)) is 6.910 to 7.040 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座））的一段緊急車輛通道為香港主水平基準以上4.300至4.520米。
The part of EVA adjacent to the building (Tower 3 (comprising Tower 3A, Tower 3B and Tower 3C)) is 4.300 to 4.520 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座））的一段臨時公眾停車場為香港主水平基準以上4.590至4.640米。
The part of Temporary Public Car Park adjacent to the building (Tower 3 (comprising Tower 3A, Tower 3B and Tower 3C)) is 4.590 to 4.640 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座））的一段荃灣路為香港主水平基準以上15.940至16.030米。
The part of Tsuen Wan Road adjacent to the building (Tower 3 (comprising Tower 3A, Tower 3B and Tower 3C)) is 15.940 to 16.030 metres above the Hong Kong Principal Datum.

期數中的建築物的橫截面圖 
Cross-section plan of building in the Phase

橫截面圖D-D
CROSS SECTION D-D
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香港主水平基準以上高度(米)
height in metres above Hong 
Kong Principal Datum (HKPD)

毗連建築物（第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座））的一段緊急車輛通道為香港主水平基準以上6.255至7.760米。
The part of EVA adjacent to the building (Tower 5 (comprising Tower 5A, Tower 5B and Tower 5C)) is 6.255 to 7.760 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座））的一段緊急車輛通道為香港主水平基準以上4.520至4.620米。
The part of EVA adjacent to the building (Tower 5 (comprising Tower 5A, Tower 5B and Tower 5C)) is 4.520 to 4.620 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座））的一段荃灣路高架路出口斜路為香港主水平基準以上10.605至12.530米。
The part of the down-ramp of the elevated Tsuen Wan Road adjacent to the building (Tower 5 (comprising Tower 5A, Tower 5B and Tower 5C)) is 10.605 to 12.530 metres above the Hong Kong Principal Datum. 
毗連建築物（第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座））的一段臨時公眾停車場為香港主水平基準以上4.740至4.770米。
The part of Temporary Public Car Park adjacent to the building (Tower 5 (comprising Tower 5A, Tower 5B and Tower 5C)) is 4.740 to 4.770 metres above the Hong Kong Principal Datum.
毗連建築物（第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座））的一段荃灣路為香港主水平基準以上16.030至16.040米。
The part of Tsuen Wan Road adjacent to the building (Tower 5 (comprising Tower 5A, Tower 5B and Tower 5C)) is 16.030 to 16.040 metres above the Hong Kong Principal Datum.

期數中的建築物的橫截面圖 
Cross-section plan of building in the Phase

橫截面圖E-E
CROSS SECTION E-E
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期數的認可人士證明本圖所顯示的立面：
(1) 以2019年2月12日的情況為準的期數經批
准的建築圖則為基礎擬備；及

(2) 大致上與期數的外觀一致。
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elevations shown on this plan:
(1) are prepared on the basis of the approved 

building plans for the Phase as of 12th 
February 2019; and

(2) are in general accordance with the outward 
appearance of the Phase.

立面圖 
Elevation plan

Tower 10
10

Tower 9
9

Tower 8
8

Tower 7
7

Tower 1
1

Tower 6
6

Tai Ho
Road

Tsuen Wan Road

KEY PLAN 

Tower 5
(comprising

5A, 5B & 5C)
5

( 5A,
5B  5C)

Tower 3
(comprising

3A, 3B & 3C)
3

( 3A,
3B  3C)

Tower 2
(comprising

2A & 2B)
2

(
2A  2B)

第1座立面圖 1
Tower 1 Elevation 1

第1座立面圖 2
Tower 1 Elevation 2

第1座立面圖 3
Tower 1 Elevation 3

第1座立面圖 4
Tower 1 Elevation 4
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期數的認可人士證明本圖所顯示的立面：
(1) 以2019年2月12日的情況為準的期數經批
准的建築圖則為基礎擬備；及

(2) 大致上與期數的外觀一致。
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elevations shown on this plan:
(1) are prepared on the basis of the approved 

building plans for the Phase as of 12th 
February 2019; and

(2) are in general accordance with the outward 
appearance of the Phase.

立面圖 
Elevation plan

Tower 10
10

Tower 9
9

Tower 8
8

Tower 7
7

Tower 1
1

Tower 6
6

Tai Ho
Road

Tsuen Wan Road

KEY PLAN 

Tower 5
(comprising

5A, 5B & 5C)
5

( 5A,
5B  5C)

Tower 2
(comprising

2A & 2B)
2

(
2A  2B)

Tower 3
(comprising

3A, 3B & 3C)
3

( 3A,
3B  3C)

第2座（包含第2A座及 
第2B座）立面圖 1

Tower 2 (comprising 
Tower 2A and Tower 2B) 

Elevation 1

第2座（包含第2A座及 
第2B座）立面圖 2

Tower 2 (comprising 
Tower 2A and Tower 2B) 

Elevation 2

第2座（包含第2A座及 
第2B座）立面圖 3

Tower 2 (comprising 
Tower 2A and Tower 2B) 

Elevation 3

第2座（包含第2A座及 
第2B座）立面圖 4

Tower 2 (comprising 
Tower 2A and Tower 2B) 

Elevation 4

第2座（包含第2A座及 
第2B座）立面圖 5

Tower 2 (comprising 
Tower 2A and Tower 2B) 

Elevation 5
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期數的認可人士證明本圖所顯示的立面：
(1) 以2019年2月12日的情況為準的期數經批
准的建築圖則為基礎擬備；及

(2) 大致上與期數的外觀一致。
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elevations shown on this plan:
(1) are prepared on the basis of the approved 

building plans for the Phase as of 12th 
February 2019; and

(2) are in general accordance with the outward 
appearance of the Phase.

立面圖 
Elevation plan

Tower 10
10

Tower 9
9

Tower 8
8

Tower 7
7

Tower 1
1

Tower 6
6

Tai Ho
Road

Tsuen Wan Road

KEY PLAN 

Tower 5
(comprising

5A, 5B & 5C)
5

( 5A,
5B  5C)

Tower 3
(comprising

3A, 3B & 3C)
3

( 3A,
3B  3C)Tower 2

(comprising
2A & 2B)

2
(

2A  2B)

第3座（包含第3A座、 
第3B座及第3C座） 

立面圖 1
Tower 3 (comprising 
>�Q��
+G#
>�Q��
+\
 

and Tower 3C) 
Elevation 1

第3座（包含第3A座、 
第3B座及第3C座） 

立面圖 3
Tower 3 (comprising 
>�Q��
+G#
>�Q��
+\
 

and Tower 3C) 
Elevation 3

第3座（包含第3A座、 
第3B座及第3C座） 

立面圖 2
Tower 3 (comprising 
>�Q��
+G#
>�Q��
+\
 

and Tower 3C) 
Elevation 2

第3座（包含第3A座、 
第3B座及第3C座） 

立面圖 4
Tower 3 (comprising 
>�Q��
+G#
>�Q��
+\
 

and Tower 3C) 
Elevation 4

第3座（包含第3A座、 
第3B座及第3C座） 

立面圖 5
Tower 3 (comprising 
>�Q��
+G#
>�Q��
+\
 

and Tower 3C) 
Elevation 5
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期數的認可人士證明本圖所顯示的立面：
(1) 以2019年2月12日的情況為準的期數經批
准的建築圖則為基礎擬備；及

(2) 大致上與期數的外觀一致。
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elevations shown on this plan:
(1) are prepared on the basis of the approved 

building plans for the Phase as of 12th 
February 2019; and

(2) are in general accordance with the outward 
appearance of the Phase.

立面圖 
Elevation plan

Tower 10
10

Tower 9
9

Tower 8
8

Tower 7
7

Tower 1
1

Tower 6
6

KEY PLAN 

Tai Ho
Road

Tsuen Wan Road

Tower 5
(comprising

5A, 5B & 5C)
5

( 5A,
5B  5C)

Tower 3
(comprising

3A, 3B & 3C)
3

( 3A,
3B  3C)

Tower 2
(comprising

2A & 2B)
2

(
2A  2B)

第5座（包含第5A座、 
第5B座及第5C座） 

立面圖 1
Tower 5 (comprising 
>�Q��
]G#
>�Q��
]\
 

and Tower 5C) 
Elevation 1

第5座（包含第5A座、 
第5B座及第5C座） 

立面圖 3
Tower 5 (comprising 
>�Q��
]G#
>�Q��
]\
 

and Tower 5C) 
Elevation 3

第5座（包含第5A座、 
第5B座及第5C座） 

立面圖 2
Tower 5 (comprising 
>�Q��
]G#
>�Q��
]\
 

and Tower 5C) 
Elevation 2

第5座（包含第5A座、 
第5B座及第5C座） 

立面圖 4
Tower 5 (comprising 
>�Q��
]G#
>�Q��
]\
 

and Tower 5C) 
Elevation 4

第5座（包含第5A座、 
第5B座及第5C座） 

立面圖 5
Tower 5 (comprising 
>�Q��
]G#
>�Q��
]\
 

and Tower 5C) 
Elevation 5
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(a) 住客會所（包括供住客使用的任何康樂設施）
 a residents’ clubhouse (including any recreational facilities for 

residents’ use) :
 547.008平方米m2 / 5,887.939平方呎ft2（有上蓋遮蓋Covered）

(b) 位於期數中的建築物的天台或在天台和最低一層住宅樓層之
間的任何一層的、供住客使用的公用花園或遊樂地方（不論是
稱為公用空中花園或有其他名稱）

 �
��

����
���	��
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����	���� 
̂���
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����#
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�

building in the Phase (whether known as a communal sky garden 
or otherwise) : 

 不適用 '��
����������

期數中的公用設施的資料 
Information on common facilities in the Phase

(1)  The address of the website on which a copy of the outline zoning plan 
relating to the Development is available is: www.ozp.tpb.gov.hk. 

N<O

G
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residential property that has been executed is available for 
����������
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�����
��
Q����
���
�������	
����	������
��������

is offered to be sold. The inspection is free of charge. 

(1) 關於發展項目的分區計劃大綱圖的文本供閱覽的互聯網網站
的網址為：www.ozp.tpb.gov.hk。 

(2) 指明住宅物業的每一已簽立的公契的文本存放在指明住宅物
業的售樓處，以供閱覽。無須為閱覽付費。

閱覽圖則及公契 
Inspection of plans and deed of mutual covenant

(c) 位於期數中的建築物的最低一層住宅樓層以下的、供住客
使用的公用花園或遊樂地方（不論是稱為有蓋及園景的遊樂
場或有其他名稱）

 a communal garden or play area for residents’ use below the 
��Q���
����	������
!���
��
�
����	���
��
���
&����
NQ������
���Q�

as a covered and landscaped play area or otherwise) : 

 不適用 '��
����������

附註： 以平方呎顯示之面積均依據1平方米=10.7639平方呎換
算，並四捨五入至0.001平方呎。

'���
_

G����
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�`����
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��������	
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��
=
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����

to 10.7639 square feet and rounded to the nearest 0.001 
square feet.  
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第2座之2B座D單位、第5座之5C座B及C單位
鋁質隔聲天花板。 

地板：
見光處鋪砌瓷磚。

裝有金屬及玻璃圍欄。

沒有陽台。

(f ) 乾衣設施 不設乾衣設施。

2. 室內裝修物料

細項 描述

(a) 大堂 各住宅大廈升降機大堂（6樓）：
牆壁鋪砌天然石、瓷磚、裝飾玻璃及金屬裝飾。
地板鋪砌天然石及瓷磚。石膏板假天花。

各層升降機大堂：
牆壁鋪砌天然石、瓷磚、裝飾玻璃及金屬裝飾。
地板鋪砌天然石及瓷磚。石膏板假天花。

(b) 內牆及 
天花板

客廳、飯廳及睡房：
牆壁及天花板見光處批盪後髹乳膠漆。部分天花
板裝石膏板髹乳膠漆。

(c) 內部地板 客廳、飯廳及睡房： 
見光處鋪砌瓷磚。木腳線。

(d) 浴室 所有單位的浴室及浴室1（第2座之2A座D單位浴
室1、第3座之3B座及第5座之5B座A及B單位之
浴室除外）
牆壁（除鏡櫃所遮蓋之位置）見光處鋪砌天然石、
裝飾玻璃及瓷磚至假天花。

天花板見光處裝鋁質假天花。

地板見光處鋪砌天然石。

第2座之2A座D單位浴室1、第3座之3B座及第5座
之5B座A及B單位浴室
牆壁（除鏡櫃所遮蓋之位置）見光處鋪砌天然石、
裝飾玻璃及瓷磚至假天花。

天花板見光處裝鋁質假天花及批盪後髹乳膠漆。

地板見光處鋪砌天然石。 

所有單位的浴室2（第1座、第2座之2A座、第3座
之3A座及第5座之5A座C單位、第3座之3A座及
第5座之5A座D單位除外）
牆壁（除鏡櫃所遮蓋之位置）見光處鋪砌天然石、
裝飾玻璃至假天花。 

天花板見光處裝鋁質假天花。

地板見光處鋪砌天然石。

所有單位的洗手間
牆壁見光處鋪砌瓷磚至假天花。

天花板見光處裝鋁質假天花。

地板見光處鋪砌瓷磚。

第1座、第2座之2A座、第3座之3A座及第5座之
5A座C單位、第3座之3A座及第5座之5A座D單
位之浴室2
牆壁（除鏡櫃所遮蓋之位置）見光處鋪砌天然石、
裝飾玻璃至假天花。

天花板見光處裝鋁質假天花、批盪後髹乳膠漆。

地板見光處鋪天然石。

(e) 廚房 所有單位（第1座B單位、第2座之2A座、第3座之
3A座及第5座之5A座A及B單位、第3座之3C座及
第5座之5C座C及D單位及開放式廚房除外）
牆壁（除廚櫃所遮蓋之位置）見光處鋪砌裝飾玻
璃、不銹鋼板至假天花。

天花板見光處裝鋁質假天花。

地板見光處鋪砌天然石。

1. 外部裝修物料

細項 描述

(a) 外牆 大樓鋪砌瓷磚、鋁質掛板、鋁質隔聲掛板、油
漆及幕牆。

(b) 窗 客廳、飯廳、睡房及儲物房採用鋁質窗框及有色
透明玻璃。（第1座C及D單位、第2座之2A座、 
第3座之3A座及第5座之5A座A、B、C及D單位
之儲物房不設窗戶）

第1座、第2座之2A座、第3座之3A座及第5座之
5A座6樓單位、第2座之2B座、第3座之3B及3C
座7樓A、C及D單位、第5座之5B座7樓A及C單
位及第5座之5C座7樓C單位之客廳及飯廳採用
鋁質趟窗配玻璃欄河。

廚房（如有提供窗戶則適用）
採用鋁質窗框及有色透明玻璃。

浴室（如有提供窗戶則適用）
採用鋁質窗框及有色半透明玻璃。

(c) 窗台 不適用。

(d) 花槽 不適用。 

(e) 陽台或 
露台

有蓋露台：

外牆：
所有單位（第1座A及D單位、第2座之2B座C及D
單位、第3座之3B座C及D單位、第3座之3C座
A、B、C、D單位、第5座之5B座C及D單位、第
5座之5C座A、B、C及D單位除外）
鋁質掛板及瓷磚。 

第1座A及D單位、第2座之2B座C及D單位、第3
座之3B座C及D單位、第3座之3C座A、B、 
C、D單位、第5座之5B座C及D單位、第5座之
5C座A、B、C及D單位
鋁質掛板。 

天花板：
所有單位（第2座之2B座D單位、第5座之5C座B及
C單位除外）
鋁質天花板。 
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廚房門：

膠板面實心木門配防火玻璃、閉門器、門鎖及門
擋。 

浴室門及化妝室門：

膠板面空心木門配百葉、門鎖及門擋。

洗手間門：

鋁質摺門。

儲物房門：

所有單位（第1座C及D單位除外）
膠板面實心木門配防火玻璃、閉門器、門鎖及門
擋。

第1座C及D單位
膠板面空心木門配百葉、門鎖及門擋。

儲物空間門： 

第3座之3A座及第5座之5A座之D單位
膠板面實心木門。

露台門：

鋁框玻璃趟門配門鎖。

(b) 浴室 所有單位浴室（第1座、第2座之2A座、第3座之
3A座及第5座之5A座A及B單位浴室2除外）
天然石檯面。洗手盆櫃配以膠板、有色玻璃及不
銹鋼封邊。鏡櫃。

鋼瓷釉浴缸（有關浴缸之尺寸，請參考載於第6
細項“設備”後之列表）配鍍鉻浴缸水龍頭及花灑
套裝。鍍鉻毛巾架及廁紙架。陶瓷面盆配鍍鉻面
盆水龍頭。陶瓷坐廁。

第1座、第2座之2A座、第3座之3A座及第5座之
5A座A及B單位浴室2
天然石檯面。洗手盆櫃配以膠板、有色玻璃及
不銹鋼封邊。鏡櫃。 

鋼瓷釉浴缸（有關浴缸之尺寸，請參考載於第6
細項“設備”後之列表）配鍍鉻浴缸水龍頭、花灑
水龍頭及花灑套裝。鍍鉻毛巾架及廁紙架。陶
瓷面盆配鍍鉻面盆水龍頭。陶瓷坐廁。

所有單位的洗手間
陶瓷面盆配鍍鉻面盆水龍頭及花灑套裝。陶瓷
坐廁。

供水系統的類型及用料見下文「供水」一欄。

(c) 廚房 所有單位（第3座之3B座及第5座之5B座A及B單
位之開放式廚房除外）
木製廚櫃配裝飾玻璃及木紋飾面門板。不銹鋼
洗滌盆配鍍鉻洗滌盆水龍頭。

第3座之3B座及第5座之5B座A及B單位之開放式
廚房
木製廚櫃配裝飾玻璃及木紋飾面門板。不銹鋼
洗滌盆配鍍鉻洗滌盆水龍頭。直接面向客廳及
飯廳的地櫃配玻璃及木紋飾面門板。

供水系統的用料見下文「供水」一欄。

其他裝置及設備的類型：安裝在開放式廚房（如
適用）內或附近的消防裝置及設備－請參考「住
宅單位機電裝置數量說明表」以下項目：客廳及
飯廳－煙霧感應器、廚房－消防灑水器。

(d) 睡房 不設裝置。

(e ) 電話 電話插座之數目及位置，請參考「住宅單位機電
裝置數量說明表」。

(f ) 天線 電視/電台天線插座之數目及位置，請參考「住
宅單位機電裝置數量說明表」。

(g) 電力裝置 客廳、飯廳、睡房、廚房及浴室均裝有安全電插
座。導管部份隱藏、部份外露。所有外露導管均
隱藏於假天花、裝飾橫樑或櫃內。每戶均裝有總電
掣箱及包括漏電保護器。有關電插座、熔斷器接
線電掣及空調機接駁點、抽氣扇開關掣之數目及
位置，請參考「住宅單位機電裝置數量說明表」。

(h) 氣體供應 煤氣。氣體供應之系統及位置，請參考「住宅單
位機電裝置數量說明表」。

(i) 洗衣機 
接駁點

洗衣機接駁點之位置及設計，請參考「住宅單
位機電裝置數量說明表」。

(j) 供水 所有單位均安裝冷熱水喉管，全部採用有膠層
保護之銅喉。有熱水供應。浴室及廚房之熱水
由安裝於廚房之熱水爐供應。水管部份隱藏、
部份外露。所有外露喉管均隱藏於假天花、裝
飾橫樑或櫃內。

灶台面的用料為天然石。

第1座B單位、第3座之3C座及第5座之5C座C及D
單位、第2座之2A座、第3座之3A座及第5座之5A
座A及B單位
牆壁（除廚櫃所遮蓋之位置）見光處鋪砌裝飾玻
璃、不銹鋼板至假天花。

天花板見光處裝鋁質假天花、批盪後髹乳膠漆。 

地板見光處鋪砌天然石。

灶台面用料為天然石。

開放式廚房（第2座之2B座A單位）
牆壁（除廚櫃所遮蓋之位置）見光處鋪砌裝飾玻
璃，而裝飾玻璃並非鋪至假天花。

天花板見光處裝石膏板髹乳膠漆。

地板見光處鋪砌瓷磚。

灶台面的用料為天然石。

開放式廚房（第2座之2B座B單位、第3座之3C座
及第5座之5C座A及B單位、第3座之3B座及第5座
之5B座A、B、C及D單位）
牆壁（除廚櫃所遮蓋之位置）見光處鋪砌裝飾玻
璃，而裝飾玻璃並非鋪至假天花。部分牆壁見光
處配置木紋飾面板至假天花。

天花板見光處裝石膏板髹乳膠漆。 

地板見光處鋪砌瓷磚。

灶台面的用料為天然石。

3. 室內裝置

細項 描述

(a) 門 單位大門：
膠板面實心木門配防盜眼、閉門器、防盜鏈、門
鎖及門擋。

睡房門：
膠板面空心木門配門鎖及門擋。
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4. 雜項

細項 描述

(a) 升降機 蒂森“Thyssenkrupp”型號“TE-HP61”乘客升降
機如下：
第1座
-  2部：升降機到達6樓至23樓及26樓至52樓各層
-  1部：升降機到達6樓至52樓各層
第2座（包含第2A座及第2B座）
-  3部：升降機到達6樓至23樓及26樓至52樓各層
-  1部：升降機到達6樓至52樓各層
第3座（包含第3A座、第3B座及第3C座）
-  6部：升降機到達6樓至25樓及27樓至53樓各層
-  1部：升降機到達6樓至53樓各層
第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座）
-  6部：升降機到達6樓至21樓及23樓至50樓各層
-  1部：升降機到達6樓至50樓各層

蒂森"Thyssenkrupp"型號"TE-Evolution"乘客升
降機如下：
基座
- 2部：升降機到達6樓至6M樓

(b) 信箱 設有金屬信箱。

(c) 垃圾收集 垃圾及物料回收室設於第1座及第2座（包含第2A座
及第2B座）6樓至23樓、26樓至52樓、第3座（包含第
3A座、第3B座及第3C座）6樓至25樓、27樓至53樓
及第5座（包含第5A座、第5B座及第5C座）6樓至21
樓、23樓至50樓，由清潔工人收集垃圾。

(d) 水錶、電
錶及氣體
錶

住宅樓層電錶房及水錶櫃內均分別裝有每戶專
用之獨立電錶及水錶。除開放式廚房外，每戶
廚房內均裝獨立煤氣錶。

5. 保安設施 入口大堂、升降機內及公用空間均設有閉路電視
連接位於6樓之大廈管理處。會所之閉路電視連
接會所接待處。

6樓入口大堂裝有訪客對講系統及八達通卡開關
大門。

賣方承諾，如期數中沒有安裝分別於上表第4(a)及下表第6項指明
的品牌名稱或產品型號的升降機或設備，便會安裝品質相若的升
降機或設備。 
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6. 設備

位置 項目 品牌名稱 產品型號 第1座 第2座之 
2A座

第2座之 
2B座

第3座之 
3A座

第3座之 
3B座

第3座之 
3C座

第5座之 
5A座

 第5座之 
5B座

第5座之 
5C座

A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D

廚房

冰箱（手動除霜） Rosieres RBFP135/1E � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -

雪櫃 Bauknecht KGIN3183A++ � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Rosieres RBBF178 - - � � - - � � � � � � - - � � � � � � � � � � - - � � � � � � � � � �

洗衣 / 乾衣機 Bauknecht BBKR75210 � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Rosieres RILS1485TH-UK - - � � - - � � � � � � - - � � � � � � � � � � - - � � � � � � � � � �

抽油煙機

Bauknecht DBR9120/IN � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Bauknecht APT900 - - � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - -
Rosieres RBE53/IN - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

Rosieres RT6360IN - - - - - - - - � � - - - - - - � � � � � � - - - - - - � � � � � � - -

微波爐 Bauknecht EMPK7 6645 PT - � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Bauknecht EMNK5 2438 PT � - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

電煮食爐 Bauknecht CTAI6360IN � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Gorenje IT633SC - - - - - - - - � � - - - - - - � � � � � � - - - - - - � � � � � � - -

煤氣煮食爐

Bauknecht TGC6190/IN � � � � � � � � - - - - � � � � - - - - - - - - � � � � - - - - - - - -
Bauknecht TGC6290/IN - - � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - -
Rosieres RVG1TG - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

Rosieres RVG2TG - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

蒸焗爐 Bauknecht ECSK7 8845 PT � � � � � � � � - - - - � � � � - - - - - - - - � � � � - - - - - - - -
電蒸爐 Gorenje BCS589S20X - - - - - - - - � � � � - - - - � � � � � � � � - - - - � � � � � � � �

電焗爐 Bauknecht BIK7 EN8VS PT � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -

煤氣熱水爐 TGC TRJW222TFQL � � � � � � � � - - - - � � � � - - - - - - - - � � � � - - - - - - - -
TRJW162TFQL - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

電熱水爐 斯寶亞創 HDB-E 24Si - - - - - - - - � � - - - - - - � � � � � � - - - - - - � � � � � � - -
廚房、  
浴室、 
化妝室、
洗手間

抽氣扇 伊馬司

MBF125 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �

MBF150B � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
MBF150L � � � - � � - - � � - - � � - - - - � � � � - - � � - - - - � � � � - -
MBF150K - - - - - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - -

客廳、 
飯廳、 
睡房

冷氣機 東芝

RAS-10N3ACV / RAS-10N3KCV(HK) � � - - � � - - � � - - � � - - � � - - - - - - � � - - � � - - - - - -
RAS-13N3ACV / RAS-13N3KCV(HK) - - - - - - - - � � � - - - - - � � - - - - - � - - - - � � - - - - - �

RAS-18N3ACV / RAS-18N3KCV(HK) � � � � � � � � - - - - � � � � - - - - - - - - � � � � - - - - - - - -
RAS-3M20S3ACV / RAS-M13N3KCV(HK)  
+ RAS-M16N3KCV(HK) - - - - - - � � - - - - - - � � - - � � � � - - - - � � - - � � � � - -

RAS-4M26S3ACV / RAS-M16N3KCV(HK)  
+ RAS-M16N3KCV(HK) - - - - - - - - � � - � - - - - � � � � � � � - - - - - � � � � � � � -

RAS-5M38S3ACV / RAS-M16N3KCV(HK)  
+ RAS-M22N3KCV(HK) � - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

RAS-5M38S3ACV / RAS-M13N3KCV(HK)  
+ RAS-M22N3KCV(HK) � � � � � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -

賣方承諾，如期數中沒有安裝分別於上表第4(a)及6項指明的品牌名稱或產品型號的升降機或設備，便會安裝品質相若的升降機或設備。
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有關浴缸尺寸之列表 

浴缸尺寸
1500毫米(長) x 
750毫米(闊) x 
410毫米(深) 

1800毫米(長) x 
750毫米(闊) x 
430毫米(深)

樓層 6樓至23樓、26樓至52樓

座數 單位 浴室

1

A
浴室1 �

浴室2 �

B
浴室1 �

浴室2 �

C
浴室1 �

浴室2 �

D
浴室1 �

浴室2 �

樓層 6樓至23樓、26樓至52樓

座數 單位 浴室

第2座之
2A座

A
浴室1 �

浴室2 �

B
浴室1 �

浴室2 �

C
浴室1 �

浴室2 �

D
浴室1 �

浴室2 �

樓層 6樓至23樓、26樓至52樓

座數 單位 浴室

第2座之
2B座        

A 浴室 �

B 浴室 �

C 浴室 �

D 浴室 �

浴缸尺寸
1500毫米(長) x 
750毫米(闊) x 
410毫米(深) 

1800毫米(長) x 
750毫米(闊) x 
430毫米(深)

樓層 6樓至25樓、27樓至53樓

座數 單位 浴室

第3座之
3A座

A
浴室1 �

浴室2 �

B
浴室1 �

浴室2 �

C
浴室1 �

浴室2 �

D
浴室1 �

浴室2 �

樓層 6樓至25樓、27樓至53樓

座數 單位 浴室

第3座之
3B座

A 浴室 �

B 浴室 �

C 浴室 �

D 浴室 �

樓層 6樓至25樓、27樓至53樓

座數 單位 浴室

第3座之
3C座

A 浴室 �

B 浴室 �

C 浴室 �

D 浴室 �

浴缸尺寸
1500毫米(長) x 
750毫米(闊) x 
410毫米(深) 

1800毫米(長) x 
750毫米(闊) x 
430毫米(深)

樓層 6樓至21樓、23樓至50樓

座數 單位 浴室

第5座之
5A座

A
浴室1 �

浴室2 �

B
浴室1 �

浴室2 �

C
浴室1 �

浴室2 �

D
浴室1 �

浴室2 �

樓層 6樓至21樓、23樓至50樓

座數 單位 浴室

第5座之
5B座

A 浴室 �

B 浴室 �

C 浴室 �

D 浴室 �

樓層 6樓至23樓、26樓至52樓

座數 單位 浴室

第5座之
5C座

A 浴室 �

B 浴室 �

C 浴室 �

D 浴室 �

賣方承諾，如期數中沒有安裝分別於上表第4(a)及6項指明的品牌
名稱或產品型號的升降機或設備，便會安裝品質相若的升降機或
設備。

裝置、裝修物料及設備 
!�������:���������
���
����
����
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裝置、裝修物料及設備 
=�����������������
���
��	�
����

(b) Internal 
wall and 
ceiling

Living room, dining room and bedroom:
Wall and ceiling are plastered and painted with 
emulsion paint to exposed surfaces. Ceilings are 
�
���
		
���������������
�������
�����������	�����
paint.

(c) Internal 
�����

Living room, dining room and bedroom:
Porcelain tile to exposed surfaces. Timber skirting.

(d) Bathroom @
�������
���@
�������H����
		��
���%�&�����������
2A of Tower 2 Flat D Bathroom 1, Tower 3B of 
Tower 3 and Tower 5B of Tower 5 Flats A and B 
Bathroom)
Walls (except those areas covered by mirror cabinet) 

��� �������� ����� �
���
	� ������� �����
��!�� �	
����
porcelain tile to exposed surfaces up to suspended 
ceiling level.

V��	����� 
��� �������� ����� 
	�������� ����������
ceiling to exposed surfaces.

=	������������������
���
	�����������&����������
���X

Bathroom 1 in Tower 2A of Tower 2 Flat D, Bathroom 
in Tower 3B of Tower 3 and Tower 5B of Tower 5 
Flats A and B Bathroom
Walls (except those areas covered by mirror cabinet) 

��� �������� ����� �
���
	� ������� �����
��!�� �	
����
porcelain tile to exposed surfaces up to suspended 
ceiling level.

V��	����� 
��� �������� ����� 
	�������� ����������
ceiling and plaster with emulsion paint to exposed 
surfaces.

=	������������������
���
	�����������&����������
���X

@
�������I����
		��
���%�&�����������H��������I+�
of Tower 2, Tower 3A of Tower 3 and Tower 5A of 
Tower 5 Flat C, Tower 3A of Tower 3 and Tower 5A 
of Tower 5 Flat D)

�������	
�	��

����

Item Description

(a) External 
wall

�����������������������
������	���
	��������	
�������
aluminum acoustic cladding, paint and curtain wall.

(b) Window Living room and dining room, bedroom and store 
����� ������ ����� 
	�������� ������� ��
��� 
���
tinted clear glass. (No window provided in store 
room of Tower 1 Flats C and D, Tower 2A of Tower 
2, Tower 3A of Tower 3 and Tower 5A of Tower 5 
Flats A, B, C and D)

{�!���� ����� 
��� ������� ����� ��� �
��� 
�� J<=� ���
Tower 1, Tower 2A of Tower 2, Tower 3A of Tower 
3 and Tower 5A of Tower 5 and Flats A, C and D on 
Y<=����������I@����������I��������K@����������K��
������KV����������K��=	
���+�
���V����Y<=����������
?@����������?�
���=	
��V����Y<=����������?V����
������?������������
	���������	�������������
���
glass barrier.

Kitchens (applicable if window is provided)
Aluminium window frame and tinted clear glass.

Bathrooms (applicable if window is provided)
Aluminium window frame and tinted obscured glass.

(c) Bay 
window

Not applicable.

(d) Planter Not applicable.

(e) Verandah 
or Balcony

 

Covered balcony

Wall:
+		��
���%�&�����������H�=	
���+�
���#��������I@����
Tower 2, Tower 3B of Tower 3 and Tower 5B of 
Tower 5 Flats C and D, Tower 3C of Tower 3 and 
Tower 5C of Tower 5 Flats A, B, C and D)
Aluminium cladding and ceramic tiles. 

Tower 1 Flats A and D, Tower 2B of Tower 2, Tower 
3B of Tower 3 and Tower 5B of Tower 5 Flats C and 
D, Tower 3C of Tower 3 and Tower 5C of Tower 5 
Flats A, B, C and D
Aluminium cladding. 

Ceiling:
+		��
����&�����������I@����������I�=	
��#��������
5C of Tower 5 Flats B and C
Aluminum ceiling panel.

Tower 2B of Tower 2 Flat D, Tower 5C of Tower 5 
Flats B and C
Aluminum acoustic ceiling panel. 

Floor:
Porcelain tile to exposed surfaces.

Fitted with metal and glass balustrade.

No verandah.

(f) Drying 
facilities 
for clothing

No drying facilities to be provided.

����
��	
�	��

����

Item Description

(a) Lobby Residential Tower Lift Lobbies (6/F):
~
		� �����������������
���
	�������������	
�����	����
decorative glass, and metal features. Floor is 
�������� ����� �
���
	� ������ 
��� �����	
��� ��	�X�
Gypsum board suspended ceiling is provided.

Typical Floor Lift Lobbies:
~
		� �����������������
���
	�������������	
�����	����
�����
��!���	
���
������
	���
�����X�=	���������������
with natural stone and porcelain tiles. Gypsum 
board suspended ceiling is provided.

20170616_TW5 Phase 3A_03.indd   156 16/6/17   6:36 pm R2



H?Y

裝置、裝修物料及設備 
=�����������������
���
��	�
����

V��	�����
�����������������
�������
�����������	������
paint to exposed surfaces. 

=	����� 
��� �������� ����� �
���
	� ������ ��� �&������
surfaces.

V��$������������������������
���
	������X

����
��	
�	����

��

Item Description

(a) Doors �
�	�
������	�
\	
�����	
���
��������������������	�������������������
with door viewer, door closer, security door chain, 
lockset and door stop.

���	�������	�
\	
����� 	
���
��� �������� ������� ��		��� ����� �����
�����������	��$����
������������X�

�
����
����	�
\	
�����	
���
��������������������	�������������������
��������� �
�����	
����
��	��������	������ 	��$����
���
door stop.

����	�����
�������	���������	��
\	
����� 	
���
��� �������� ������� ��		��� ����� �����
�����������	��!�����	��$����
������������X

�� ���	!����	�
Aluminum folding door. 

"��	����������	���������
+		��
���%�&�����������H�=	
���V�
���#'
\	
�����	
���
��������������������	�������������������
��������� �
�����	
����
��	��������	������ 	��$����
���
door stop.

Tower 1 Flats C and D
\	
�����	
���
��������������������		������������
�����������	��!�����	��$����
������������X

"��	�����	�
Towers 3A of Tower 3 and Tower 5A of Tower 5 Flat D
\	
�����	
���
��������������������	������������X

Walls (except those areas covered by mirror cabinet) 

�����������������
���
	�������������
��!���	
������
exposed surfaces up to suspended ceiling level.

V��	����� 
��� �������� ����� 
	�������� ����������
ceiling to exposed surfaces.

=	������������������
���
	�����������&����������
���X�

{
!
���
����
		��
��
~
		������������������
������	������&����������
����
up to suspended ceiling level.

V��	����� 
��� �������� ����� 
	�������� ����������
ceiling to exposed surfaces. 

=	����������������������	
�����	������&����������
���X

Bathroom 2 in Tower 1, Tower 2A of Tower 2, 
Tower 3A of Tower 3 and Tower 5A of Tower 5 Flat 
C, Tower 3A of Tower 3 and Tower 5A of Tower 5 
Flat D
Walls (except those areas covered by mirror cabinet) 

�����������������
���
	�������������
��!���	
������
exposed surfaces up to suspended ceiling level. 

V��	����� 
��� �������� ����� 
	�������� ����������
ceiling, plaster with emulsion paint to exposed 
surfaces.

=	������������������
���
	�����������&����������
���X

(e) Kitchen +		��
���%�&�����������H�=	
��@��������I+����������
2, Tower 3A of Tower 3 and Tower 5A of Tower 5 
Flats A and B, Tower 3C of Tower 3 and Tower 5C 
of Tower 5 Flats C and D and Open Kitchen)
Walls (except those areas covered by kitchen 
�
�����'�
���������������������
��!���	
������
��	����
steel panel on exposed surfaces up to suspended 
ceiling level. 

V��	����� 
��� �������� ����� 
	������� ����������
ceiling to exposed surfaces. 

=	����� 
��� �������� ����� �
���
	� ������ ��� �&������
surfaces.

V��$������������������������
���
	������X�

Tower 1 Flat B, Tower 3C of Tower 3 and Tower 5C 
of Tower 5 Flats C and D, Tower 2A of Tower 2, 
Tower 3A of Tower 3 and Tower 5A of Tower 5 
Flats A and B 
Walls (except those areas covered by kitchen 
�
�����'�
���������������������
��!���	
������
��	����
steel panel on exposed surfaces up to suspended 
ceiling level. 

V��	����� 
��� �������� ����� 
	������� ����������
ceiling, plaster with emulsion paint to exposed 
surfaces.

=	����� 
��� �������� ����� �
���
	� ������ ��� �&������
surfaces.

V��$������������������������
���
	������X�

Open Kitchen (Tower 2B of Tower 2 Flat A)
Walls (except those areas covered by kitchen cabinet)

���������������������
��!���	
�������&����������
����
which is not up to suspended ceiling level. 

V��	�����
�����������������
�������
�����������	�����
paint to exposed surfaces.

=	����� 
��� �������� ����� �
���
	� ������ ��� �&������
surfaces.

V��$������������������������
���
	������X

Open Kitchen (Tower 2B of Tower 2 Flat B, Tower 3C 
of Tower 3 and Tower 5C of Tower 5 Flats A and B, 
Tower 3B of Tower 3 and Tower 5B of Tower 5 Flats 
A, B, C and D)
Walls (except those areas covered by kitchen cabinet) 

���������������������
��!���	
�������&����������
����
which is not up to suspended ceiling level. Parts of 
�
		�
�����������������
��	� ����������
����
������
on exposed surfaces which are up to suspended 
ceiling level.
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裝置、裝修物料及設備 
���������	
������	
��	
����
����

Balcony Door:
���������	 ��
���	 ��
��	 �������	 ����	 
����	 ����	
��������

���	�
������ ���	 �
������	 ��	 
��	 �
��	 � ����	 �
������	 !	 ��	
"����	#�	"����	!�	��	"����	!�	"����	$�	��	"����	
$	
��	"����	%�	��	"����	%	��
��	�	
��	�
&
���
�	�����	�����������	'
���(	�������	��	��
����	
�
���
��	 
�������	 ������	 ��
��	 ����	 ��
������	 �����	
������	)�����	�
������

*����	��
���	�
�����	�+��
��	�����	��	���	�
���	����� 

����	 ����	 -	 .�����
����/	 ���	 ���	 ��0�	 ��	 �
������	
����	 ������	 
������	 �
��	 �� ��	 
��	 ������	 ����	
2�����	
������	�����	�
��	
��	�
���	�������

'�������	 ����
	 �
��	 �
���	 ����	 ������	 
������	
�
���	�� ���	'�������	����
	�������	�
���	�������

�
������	 !	 ��	 "����	 #�	 "����	 !�	 ��	 "����	 !�	
"����	 $�	 ��	 "����	 $	 
��	 "����	 %�	 ��	 "����	 %	
��
��	�	
��	�
&
���
�	�����	�����������	'
���(	�������	��	��
����	
�
���
��	 
�������	 ������	 ��
��	 ����	 ��
������	 �����	
������	)�����	�
������	

*����	 ��
���	 �
�����	 	 �+��
��	 �����	 ��	 ���	 �
���	
�����	 
����	 ����	 -	 .�����
����/	 ���	 ���	 ��0�	 ��	
�
������	����	������	
������	�
��	�� ���	 ������	
�� ��	
��	������	����	2�����	
������	�����	�
��	

��	�
���	�������
 
'�������	 ����
	 �
��	 �
���	 ����	 ������	 
������	
�
���	�� ���	'�������	����
	�������	�
���	�������

3
4
���(	��	
��	�
��
'�������	����
	�
��	�
���	����	������	
������	�
���	
�� ��	
��	������	����	'�������	����
	�������	�
���	
�������

*��	 .6
���	*����(/	�����	 ���	 �(��	 
��	�
����
�	 ��	
�
���	�����(	�(�����

���	7������ ���	�
��	� ����	9���	7������	��	"����	$�	��	"����	
$	
��	"����	%�	��	"����	%	��
��	�	
��	�
6�����	 �������	 �
�����	 
����	 ����	 �
����	 ����	
�����
��4�	 ��
��	 
��	 ������
��	 �
�����	 
�������	
*�
������	�����	����	����	������	
������	����	�� ���

9���	7������	��	"����	$�	��	"����	$	
��	"����	
%�	��	"����	%	��
��	�	
��	�
6�����	 �������	 �
�����	 
����	 ����	 �
����	 ����	
�����
��4�	 ��
��	 
��	 ������
��	 �
�����	 
�������	
*�
������	�����	����	����	������	
������	����	�� ���	
�
��	�
�����	�������(	�
����	��4���	����	
��	������	
����	
����	����	��
��	�
����

*��	 .6
���	 *����(/	 �����	 ���	 �
����
�	 	 ��	 �
���	
�����(	�(�����

"(��	��	�����	
������	
��	�:�������;		����	���4���	
����
��
�����	 
��	 �:�������	 
����	 ��	 ��	 ��
�	 ����	
�������	���	
�����
����	<	���
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裝置、裝修物料及設備 
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��@�H�!���������������������

(d) Water 
meter, 
electricity 
meter and 
gas meter

Separate meters for electricity and potable water are
provided respectively at electrical meter rooms and
��
�
�"�
�
���	���
���
�
������
�������
�$��

Separate town gas meter is provided in the kitchen
�I���
������V�
�����$�

�!��"�
���	#�
facilities

CCTV cameras are provided for entrance lobbies, 
lifts and common area and connected to Estate 
|���@�"��
� ��!��� ��� 3}�$� ~~��� ��"�
��� �
�
clubhouse are connected to clubhouse reception 
counter. Visitor panel is provided at 6/F  entrance 
lobbies which doors are operated by security system 
������
�������
�$

 
The Vendor hereby undertakes that if lifts or appliances of the 
�����!��� 	
���� ��"�� �
� "����� ��"	�
� ��� �
�
��� 
�����
�%��E� ���
item 4(a) above and item 6 below are not installed in the Phase, lifts 
or appliances of comparable quality will be installed. 
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裝置、裝修物料及設備 
@�����(�Q�*�������
���
����
�	��

6. Appliances          

Location Item Brand 
Name Model number Tower 1 Tower 2A of 

Tower 2
Tower 2B of 

Tower 2
Tower 3A of 

Tower 3
Tower 3B of 

Tower 3
Tower 3C of 

Tower 3
Tower 5A of 

Tower 5
 Tower 5B of 

Tower 5 
Tower 5C of 

Tower 5
A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D

Kitchen

Freezer (Manual 
Defrost) Rosieres RBFP135/1E � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -

Refrigerator Bauknecht KGIN3183A++ � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Rosieres RBBF178 - - � � - - � � � � � � - - � � � � � � � � � � - - � � � � � � � � � �

Washer / Dryer Bauknecht BBKR75210 � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Rosieres RILS1485TH-UK - - � � - - � � � � � � - - � � � � � � � � � � - - � � � � � � � � � �

Cooker Hood

Bauknecht DBR9120/IN � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Bauknecht APT900 - - � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - -
Rosieres RBE53/IN - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

Rosieres RT6360IN - - - - - - - - � � - - - - - - � � � � � � - - - - - - � � � � � � - -

Microwave Oven Bauknecht EMPK7 6645 PT - � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Bauknecht EMNK5 2438 PT � - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Electric Induction 
Cooker

Bauknecht CTAI6360IN � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
Gorenje IT633SC - - - - - - - - � � - - - - - - � � � � � � - - - - - - � � � � � � - -

Gas Hob

Bauknecht TGC6190/IN � � � � � � � � - - - - � � � � - - - - - - - - � � � � - - - - - - - -
Bauknecht TGC6290/IN - - � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - -
Rosieres RVG1TG - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

Rosieres RVG2TG - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

Combi Steam Oven Bauknecht ECSK7 8845 PT � � � � � � � � - - - - � � � � - - - - - - - - � � � � - - - - - - - -
Electric Steam Oven Gorenje BCS589S20X - - - - - - - - � � � � - - - - � � � � � � � � - - - - � � � � � � � �

Electric Oven Bauknecht BIK7 EN8VS PT � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -

Gas Water Heater TGC
TRJW222TFQL � � � � � � � � - - - - � � � � - - - - - - - - � � � � - - - - - - - -
TRJW162TFQL - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

Electric Water 
Heater

Stiebel 
Eltron HDB-E 24Si - - - - - - - - � � - - - - - - � � � � � � - - - - - - � � � � � � - -

Kitchen, 
Bathroom, 
Powder 
Room, 
Lavatory.

Exhaust Fan Imasu

MBF125 � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �

MBF150B � � - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
MBF150L � � � - � � - - � � - - � � - - - - � � � � - - � � - - - - � � � � - -
MBF150K - - - - - - � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - -

Living 
Room, 
Dining 
Room, 
Bedroom

Air-conditioner Toshiba

RAS-10N3ACV / RAS-10N3KCV(HK) � � - - � � - - � � - - � � - - � � - - - - - - � � - - � � - - - - - -
RAS-13N3ACV / RAS-13N3KCV(HK) - - - - - - - - � � � - - - - - � � - - - - - � - - - - � � - - - - - �

RAS-18N3ACV / RAS-18N3KCV(HK) � � � � � � � � - - - - � � � � - - - - - - - - � � � � - - - - - - - -
RAS-3M20S3ACV / RAS-M13N3KCV(HK) 
+ RAS-M16N3KCV(HK) - - - - - - � � - - - - - - � � - - � � � � - - - - � � - - � � � � - -

RAS-4M26S3ACV / RAS-M16N3KCV(HK) 
+ RAS-M16N3KCV(HK) - - - - - - - - � � - � - - - - � � � � � � � - - - - - � � � � � � � -

RAS-5M38S3ACV / RAS-M16N3KCV(HK) 
+ RAS-M22N3KCV(HK) � - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - - � �

RAS-5M38S3ACV / RAS-M13N3KCV(HK) 
+ RAS-M22N3KCV(HK) � � � � � � - - - - - - � � - - - - - - - - - - � � - - - - - - - - - -
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will be installed.
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裝置、裝修物料及設備 
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住宅單位機電裝置數量說明表 Schedule of electrical & mechanical provisions of residential units

裝置、裝修物料及設備 
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單位 Unit

第1座  
Tower 1

第2座之2A座
Tower 2A of 

Tower 2

第2座之2B座
Tower 2B of 

Tower 2

第3座之3A座及
第5座之5A座
Tower 3A of 
Tower 3 and 
Tower 5A of 

Tower 5

第3座之3B座及
第5座之5B座
Tower 3B of 
Tower 3 and 
Tower 5B of 

Tower 5

第3座之3C座及
第5座之5C座
Tower 3C of 
Tower 3 and 
Tower 5C of 

Tower 5
A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D

大門入口  
Main Entrance 門鈴按鈕 Door Bell Push Button 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

客廳及飯廳
Living Room and
Dining Room

門鈴 Door Bell 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
對講機 Doorphone Headset 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
冷氣室內機接駁點 
Air-conditioner point for Air-conditioner Indoor Unit 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

13A 雙位電插座 13A Twin Socket Outlet 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
電視/電台天線插座 TV/FM Outlet 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
電話插座 Telephone Outlet 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
光纖線插座 Optical Fiber Cable Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
抽氣扇開關掣 Switch for Exhaust Fan 3 3 2 2 3 3 2 2 2 2 2 2 3 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
燈掣 Lighting Switch 11 11 9 9 10 10 8 8 9 9 8 8 10 10 8 8 9 9 9 9 9 9 8 8
電燈總開關掣 Master Lighting Switch 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈位 Lighting Point 4 4 4 4 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
電熱水爐開關 Electric Water Heater On/Off

不適用 N/A
0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 0 0

煙霧感應器 Smoke Detector 不適用 N/A 1 1 不適用 
N/A 不適用 N/A 1 1 1 1 1 1 不適用 

N/A

主人睡房
Master Bedroom

冷氣室內機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Indoor Unit 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

13A 雙位電插座 13A Twin Socket Outlet 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
電視/電台天線插座 TV/FM Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
電話插座 Telephone Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
抽氣扇開關掣 Switch for Exhaust Fan 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
燈掣 Lighting Switch 3 3 3 3 3 3 3 3 1 1 1 1 3 3 3 3 1 1 1 1 1 1 1 1
燈位 Lighting Point 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

睡房 1
Bedroom 1

冷氣室內機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Indoor Unit 1 1 1 1 1 1 1 1

不適用 N/A

1 1 1 1

不適用 N/A 不適用 N/A

13A雙位電插座 13A Twin Socket Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
電視/電台天線插座 TV/FM Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
電話插座 Telephone Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈掣 Lighting Switch 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈位 Lighting Point 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
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住宅單位機電裝置數量說明表 Schedule of electrical & mechanical provisions of residential units

裝置、裝修物料及設備 
Q�����������������
���
��	�
����

單位 Unit

第1座  
Tower 1

第2座之2A座
Tower 2A of 

Tower 2

第2座之2B座
Tower 2B of 

Tower 2

第3座之3A座及
第5座之5A座
Tower 3A of 
Tower 3 and 
Tower 5A of 

Tower 5

第3座之3B座及
第5座之5B座
Tower 3B of 
Tower 3 and 
Tower 5B of 

Tower 5

第3座之3C座及
第5座之5C座
Tower 3C of 
Tower 3 and 
Tower 5C of 

Tower 5
A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D

睡房 2
Bedroom 2

冷氣室內機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Indoor Unit 1 1 1 1 1 1 1 1

不適用 N/A

1 1 1 1

不適用 N/A 不適用 N/A

13A雙位電插座 13A Twin Socket Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
電視/電台天線插座 TV/FM Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
電話插座 Telephone Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈掣 Lighting Switch 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈位 Lighting Point 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

睡房 3
Bedroom 3

冷氣室內機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Indoor Unit 1 1

不適用 
N/A

1 1

不適用 
N/A 不適用 N/A

1 1

不適用 
N/A 不適用 N/A 不適用 N/A

13A雙位電插座 13A Twin Socket Outlet 1 1 1 1 1 1
電視/電台天線插座 TV/FM Outlet 1 1 1 1 1 1
電話插座 Telephone Outlet 1 1 1 1 1 1
燈掣 Lighting Switch 1 1 1 1 1 1
燈位 Lighting Point 1 1 1 1 1 1

睡房
Bedroom

空調機室內機接駁點 Air-conditioner point for A/C Indoor Unit

不適用 N/A 不適用 N/A

1 1 1 1

不適用 N/A

1 1 1 1 1 1 1 1
13A雙位電插座 13A Twin Socket Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
電視/電台天線插座 TV/FM Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
電話插座 Telephone Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈掣 Lighting Switch 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈位 Lighting Point 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

浴室
Bathroom

13A單位電插座 13A Single Socket Outlet

不適用 N/A 不適用 N/A

1 1 1 1

不適用 N/A

1 1 1 1 1 1 1 1
熔斷器接線電掣 Fused Connection Unit 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
電熱水爐溫度控制 Electric Water Heater Remote Control 1 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 0

煤氣熱水爐溫度控制 Town Gas Water Heater Remote Control 不適用 
N/A 1 1 0 0 0 0 0 0 1 1

燈位 Lighting Point 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

浴室 2
Bath 2

13A單位電插座 13A Single Socket Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1

不適用 N/A

1 1 1 1

不適用 N/A 不適用 N/A
熔斷器接線電掣 Fused Connection Unit 3 3 3 4 4 4 3 3 3 3 3 3
煤氣熱水爐溫度控制 Town Gas Water Heater Remote Control 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈位 Lighting Point 3 3 2 2 3 3 2 2 3 3 2 2
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住宅單位機電裝置數量說明表 Schedule of electrical & mechanical provisions of residential units

裝置、裝修物料及設備 
Q�����������������
���
��	�
����

單位 Unit

第1座  
Tower 1

第2座之2A座
Tower 2A of 

Tower 2

第2座之2B座
Tower 2B of 

Tower 2

第3座之3A座及
第5座之5A座
Tower 3A of 
Tower 3 and 
Tower 5A of 

Tower 5

第3座之3B座及
第5座之5B座
Tower 3B of 
Tower 3 and 
Tower 5B of 

Tower 5

第3座之3C座及
第5座之5C座
Tower 3C of 
Tower 3 and 
Tower 5C of 

Tower 5
A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D

浴室 1
Bath 1

13A單位電插座 13A Single Socket Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1

不適用 N/A

1 1 1 1

不適用 N/A 不適用 N/A
熔斷器接線電掣 Fused Connection Unit 3 2 2 2 3 3 3 3 3 3 3 3
煤氣熱水爐溫度控制 Town Gas Water Heater Remote Control 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
燈位 Lighting Point 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

廚房
Kitchen

熔斷器接線電掣 Fused Connection Unit 7 7 5 6 6 6 7 6 4 4 5 5 6 6 5 6 4 4 4 4 4 4 5 5
13A單位電插座 13A Single Socket Outlet 5 5 3 3 5 5 3 3 2 2 2 2 5 5 3 3 2 2 2 2 2 2 2 2
13A雙位電插座 13A Twin Socket Outlet 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
電煮食爐電掣 Switch for Electric Cooker 1 1 0 0 1 1 0 0 1 1 0 0 1 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 0
15A單位電插座 15A Single Socket Outlet 不適用 N/A 0 0 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1

電焗爐電掣 Switch for Electric Oven 1 1 不適用 
N/A 1 1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

煮食爐煤氣接駁點 Town Gas Connection Point for Gas Hob 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1 1
熱水爐煤氣接駁點 Town Gas Connection Point for Water Heater 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 1 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1 1
洗衣機接駁點(來水位，設計為直徑15毫米) Washing Machine 
Connection Point (Water Inlet of a design of 15mm in diameter) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

洗衣機接駁點(去水位，設計為直徑40毫米) Washing Machine 
Connection Point (Water Outlet of a design of 40mm in diameter) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

燈位 Lighting Point 3 3 3 3 3 3 3 3 2 2 3 3 3 3 3 3 2 2 2 2 2 2 3 3
總電掣箱 Miniature Circuit Breaker Board 0 0 1 0 0 0 0 0 1 1 1 1 0 0 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1

消防灑水器 F.S. Sprinkler 不適用 N/A 不適用 N/A 3 3 不適用 
N/A 不適用 N/A 2 2 3 3 3 3 不適用 

N/A

儲物房
Store Room

13A單位電插座 13A Single Socket Outlet 1 1 1 1 1 1 1 1

不適用 N/A

1 1 1 1

不適用 N/A 不適用 N/A

熔斷器接線電掣 Fused Connection Unit 0 2 0 0 1 1 0 1 1 1 2 1
燈掣 Lighting Switch 2 2 1 1 2 2 2 2 2 2 2 2
燈位 Lighting Point 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
抽氣扇開關掣 Switch for Exhaust Fan 1 1 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1
總電掣箱 Miniature Circuit Breaker Board 1 1 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1

洗手間 
Lavatory

熔斷器接線電掣 Fused Connection Unit 1 1 不適用 
N/A

0 0 0 0
不適用 N/A

0 0 0 0
不適用 N/A 不適用 N/A

燈位 Lighting Point 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
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裝置、裝修物料及設備 
Q�����������������
���
��	�
����

住宅單位機電裝置數量說明表 Schedule of electrical & mechanical provisions of residential units

單位 Unit

第1座  
Tower 1

第2座之2A座
Tower 2A of 

Tower 2

第2座之2B座
Tower 2B of 

Tower 2

第3座之3A座及
第5座之5A座
Tower 3A of 
Tower 3 and 
Tower 5A of 

Tower 5

第3座之3B座及
第5座之5B座
Tower 3B of 
Tower 3 and 
Tower 5B of 

Tower 5

第3座之3C座及
第5座之5C座
Tower 3C of 
Tower 3 and 
Tower 5C of 

Tower 5
A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D

化妝室 
Powder Room

13A單位電插座 13A Single Socket Outlet 1 1
不適用 

N/A

1 1
不適用 

N/A 不適用 N/A
1 1

不適用 
N/A 不適用 N/A 不適用 N/A熔斷器接線電掣 Fused Connection Unit 3 2 3 3 3 3

燈位 Lighting Point 1 1 1 1 1 1
露台 Balcony 燈位 Lighting Point 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

冷氣機平台  
A/C Platform  
(客廳及飯廳  
Living Room and 
Dining Room)

冷氣室外機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Outdoor Unit 不適用 N/A 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 1 1 1 0 1 1 0 1

冷氣機平台  
A/C Platform  
(主人睡房  
Master Bedroom)

冷氣室外機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Outdoor Unit 2 1 3 1 4 4 2 2 1 1 2 0 4 4 2 2 1 1 1 2 1 1 0 2

冷氣機平台  
A/C Platform  
(睡房 Bedroom)

冷氣室外機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Outdoor Unit 不適用 N/A 不適用 N/A 1 1 0 2 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 2 0

冷氣機平台  
A/C Platform  
(睡房1 Bedroom 1)

冷氣室外機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Outdoor Unit 0 1 0 1 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A

冷氣機平台  
A/C Platform  
(睡房2 Bedroom 2)

冷氣室外機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Outdoor Unit 0 1 0 1 0 0 1 1 不適用 N/A 0 0 1 1 不適用 N/A 不適用 N/A

冷氣機平台  
A/C Platform  
(睡房3 Bedroom 3)

冷氣室外機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Outdoor Unit 0 1 不適用 

N/A 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A

冷氣機平台  
A/C Platform  
(浴室1 Bathroom 1)

冷氣室外機接駁點  
Air-conditioner point for Air-conditioner Outdoor Unit 2 0 0 0 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A 不適用 N/A
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服務協議  
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在向買方交付住宅物業在空置情況下的管有權時，買方須負責
向擁有人補還水、電力及氣體的按金；

在交付時，買方不須向擁有人支付清理廢料的費用。

註： 在交付時，買方須根據公契向管理人（而非擁有人）支付清
理廢料的費用，而如擁有人已支付清理廢料的費用，買方
須向擁有人補還清理廢料的費用。

食水及沖廁水由水務署供應。

電力由中華電力有限公司供應。

煤氣由香港中華煤氣有限公司供應。
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擁有人有法律責任繳付住宅物業直至並包括該住宅物業買賣完
成日（即該物業轉讓契日期）之地稅。
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凡物業或於買賣合約列出裝設於物業內的裝置、裝修物料或設
備有欠妥之處，而該欠妥之處並非由買方行為或疏忽造成，則
賣方在接獲買方在買賣成交日期後的6個月內送達的書面通知
後，須於合理地切實可行的範圍內，盡快自費作出補救。
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期數現時並沒有向政府提出申請修訂批地文件。 ������������
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欠妥之處的保養責任期   
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斜坡維修
,
�����
�������������

(1) 批地文件規定，期數住宅物業擁有人須自費維修斜坡。

(2) 批地文件的特別批地條款第(59)條規定：
  「(a) 如「該地段」或任何「政府」土地現時或以往曾經配合或因

應「該地段」或其任何部分的平整、水準測量或發展事宜
或此等「批地條件」規定「承批人」執行的任何其他工程或
其他任何目的進行任何削土、移土或土地後移工程，或
建造或填土工程或任何類型的斜坡處理工程，不論事前
是否獲「署長」書面同意，「承批人」亦須在當時或嗣後任
何時間，按需要自費進行和建造斜坡處理工程、護土牆
或其他支承結構、防護結構、排水或輔助或其他工程，
以保護及支撐「該地段」內的土地和任何毗連或毗鄰「政
府」土地或已批租土地，同時避免及防止其後發生任何滑
土、山泥傾瀉或地陷。「承批人」應在本文協定的整個批
租年期內時刻自費保養上述土地、斜坡處理工程、護土
牆或其他支承結構、防護結構、排水或附屬或其他工
程，以保持其修繕妥當及狀況良好，令「署長」滿意。

 ⋯
 (c) 無論何時，如因「承批人」進行任何平整、水準測量、發

展或其他工程或因其他事故導致或引起「該地段」內的任
何土地或任何毗連或毗鄰「政府」土地或已批租土地發生
任何滑土、山泥傾瀉或地陷，「承批人」須自費還原並修
葺該處，以令「署長」滿意，同時向「政府」、其代理及承
辦商因此等滑土、山泥傾瀉或地陷所造成、蒙受或招致
之所有費用、收費、損害、索求及索償作出賠償，並確
保彼等免責。

 (d) 除享有本文訂明可就違反此等「批地條件」追討之任何其
他權利或濟助外，「署長」另有權向「承批人」發出書面通
知，要求「承批人」進行、建造和保養上述土地、斜坡處理
工程、護土牆或其他支承結構、防護結構、排水或輔助
或其他工程，又或還原並修葺任何滑土、山泥傾瀉或地
陷範圍。如「承批人」疏忽或不在通知訂明的期限內以「署
長」滿意的方式完成通知的指示，「署長」可即時執行及
進行必要工程，「承批人」必須應要求向「政府」償還有關
費用，以及任何行政或專業收費與費用。」

(3) 每名期數住宅物業擁有人均須分擔維修工程的費用。

(4) 已經或將會在期數所位於的土地之內或之外建造的該斜坡、
護土牆及有關構築物之圖則在本節末頁列出。

(5) 根據公契，發展項目的管理人獲擁有人授權進行維修工程。
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斜坡維修
,
�����
�������������

圖例 K�����

地段邊界線  
K)��[)c�M$"Q�K=�/

斜坡及護土構築物  
�K)#/�$�M�"/�$=�=�L���"c>�c"/�

[�	��

�������	���U
����*��K������\V' =荃灣市地段第401號邊界

斜坡及護土構築物平面圖
-������
��H�
��
�
��-
���
���	�+��
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1. 下列單位位置裝設隔聲鰭以緩解噪音：  

大廈名稱 單位 樓層 位置

第1座

A 7樓至52樓 主人睡房

D 7樓至52樓 睡房1

D 7樓至52樓 睡房2

第2座之
2B座 A 7樓至52樓 主人睡房

第5座之
5B座 C 7樓至50樓 主人睡房

第5座之
5C座 B 7樓至50樓 主人睡房

 

2. 下列單位位置裝設隔聲鰭並配置吸音物料以緩解噪音：

大廈名稱 單位 樓層 位置

第1座 A 7樓至52樓 睡房3

第2座之
2B座

D 7樓至52樓 主人睡房

D 7樓至52樓 睡房

第3座之
3C座

C 7樓至53樓 主人睡房

C 7樓至53樓 睡房

第5座之
5C座

C 7樓至50樓 主人睡房

C 7樓至50樓 睡房

 

3. 下列單位位置裝設隔聲露台以緩解噪音：

大廈名稱 單位 樓層

第2座之
2B座 D 8樓至52樓

第5座之
5C座

B 8樓至50樓

C 8樓至50樓

4. 下列單位位置裝設吸音物料以緩解噪音：

大廈名稱 單位 樓層 位置

第1座 D 7樓至52樓 睡房1附近的反射牆

 

5. 下列單位位置裝設有固定玻璃窗以緩解噪音：

大廈名稱 單位 樓層 位置

第1座

A 7樓至52樓 面向荃灣路的睡房3

D 7樓至52樓 面向荃灣路的睡房1

D 7樓至52樓 面向荃灣路的睡房2

第2座之
2B座

C 7樓至52樓 面向荃灣路的睡房

D 7樓至52樓 面向荃灣路的客廳

D 7樓至52樓 面向荃灣路的睡房

第3座之
3C座

C 7樓至53樓 面向荃灣路的客廳

C 7樓至53樓 面向荃灣路的睡房

D 7樓至53樓 面向荃灣路的睡房

第5座之
5C座

C 7樓至50樓 面向荃灣路的客廳

C 7樓至50樓 面向荃灣路的睡房

D 7樓至50樓 面向荃灣路的睡房

註：
有關以上措施的位置，可參閱有關的期數的住宅物業的樓面平
面圖。

有關資料
"����
�������
-
����
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1. $��	���������

������
�����������������*�������
��������	�������
�������
-����
����S���

Tower !�
� !���
 K��
����

Tower 1
A ;A!�_�NDA! ,�[�"�
M ;A!�_�NDA! [�"�'
M ;A!�_�NDA! [�"�D

Tower 2B of 
Tower 2 A ;A!�_�NDA! ,�[�"�

Tower 5B of 
Tower 5 C ;A!�_�NVA! ,�[�"�

Tower 5C of 
Tower 5 B ;A!�_�NVA! ,�[�"�

 
2. $��	����������
�
����*������	���
���
������-
��
�
��

������
��������

���������*�������
��������	�������
�������-����
����S
Tower !�
� !���
 K��
����

Tower 1 A ;A!�_�NDA! [�"�<

Tower 2B of 
Tower 2

M ;A!�_�NDA! ,�[�"�
M ;A!�_�NDA! [�"�

Tower 3C of 
Tower 3

C ;A!�_�N<A! ,�[�"�
C ;A!�_�N<A! [�"�

Tower 5C of 
Tower 5

C ;A!�_�NVA! ,�[�"�
C ;A!�_�NVA! [�"�

 
3. $��	������
��������

������
�����������������*�������
��������	�������
�

������-����
����S
Tower !�
� !���


Tower 2B of 
Tower 2 M PA!�_�NDA!

Tower 5C of 
Tower 5

B PA!�_�NVA!
C PA!�_�NVA!

4. ��	���
���
������-
��
�
���������
�����������������*�������
��������
	�������
�������-����
����S

Tower !�
� !���
 K��
����

Tower 1 M ;A!�_�NDA! ��

���
�E��������	
�
��� 
�	������[�"�'

 

5. !�?�����
���*����*��
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����S

Tower !�
� !���
 K��
����

Tower 1
A ;A!�_�NDA! [�"�<��
�������	���U
��"�
�
M ;A!�_�NDA! [�"�'��
�������	���U
��"�
�
M ;A!�_�NDA! [�"�D��
�������	���U
��"�
�

Tower 2B of 
Tower 2

C ;A!�_�NDA! [�"���
�������	���U
��"�
�
M ;A!�_�NDA! K=B��
�������	���U
��"�
�
M ;A!�_�NDA! [�"���
�������	���U
��"�
�

Tower 3C of 
Tower 3

C ;A!�_�N<A! K=B��
�������	���U
��"�
�
C ;A!�_�N<A! [�"���
�������	���U
��"�
�
M ;A!�_�N<A! [�"���
�������	���U
��"�
�

Tower 5C of 
Tower 5

C ;A!��NVA! K=B��
�������	���U
��"�
�
C ;A!��NVA! [�"���
�������	���U
��"�
�
M ;A!��NVA! [�"���
�������	���U
��"�
�
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有關資料
"����
�������
-
����
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賣方為施行《一手住宅物業銷售條例》第2部而就期數指定的互聯
網網站的網址：
***����
��
������-���

T���
��
�����������*�������������
����������������
���
�����#�
���
��
� ���� �	
������ ��� #

�� D� ��� ���� "��������
�� #
���
����� %!�
����
���
�
���&�)
���
���S
***����
��
������-���

期數之互聯網網站
U��������������#�
���
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於印製售樓說明書前呈交予並已獲建築事務監督批准的一般建
築圖則上有關總樓面面積寬免的分項的最新資料，請見下表。
如印製售樓說明書時尚未呈交最終修訂圖則予建築事務監督，
則有(#)號的資料可以由認可人士提供的資料作為基礎。直至最
終修訂圖則於發出有關期數的佔用許可證前呈交予並獲建築事
務監督批准前，以下分項資料仍可能有所修改。

D
����� ����
*
����� ��� �
�
%��&�� ��� E��� ������������ 
�� ���&�� ��� 
����'���

���	�����'���
����	�*���������
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�$����������K	�����'�
�	���
�����K����
��
���������
�����'���������
�����
���	
������
�	�
����
����&"�/���
*
�����*

%����^��*
������
�����������
*
������
�$�����
��� ���� 
	���
�>��� ��
���� ��� ���� �
���� �
���	
�� ��� �
������ �
��
� ���
�	�*����������������
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*���*������
����������K�"������
�
%��&�����
E��� ������������ *
�� ��� �	�C���� ��� �	
���
� ��
�'��� 	����� ��
��

*���*������
���

���	�*���������
���
��
�$����������K���
��
��������
���	
��������������	�
�������
*�����
�������
��"

獲寬免總樓面面積的設施分項
T���A��@
����&�3�,�
��		��
	�8$
��
�������3������
!��	

面積 (平方米) �
�
��*2�
根據《建築物(規劃)規例》第23(3)(b)條不計算的總樓面面積 *�	���������&�3�!
����T!����
��'���

�
�-�5��!��
��
	���'�-'$-

1(#) 停車場及上落客貨地方(公共交通總站除外) 0

�

%��
�����
���'6	���
���'�

�
���1��	���'��	������

����
����
*��	�� 不適用�����
�����
���
2 機房及相類設施 ��
���
��*��
�����*��

���
$����

2.1 所佔面積受相關《認可人士、註冊結構工程師及註冊岩土工程師作業備考》或規例限制的強制性設施及必要機房，例如升降機機房、電訊及廣播設備
室、垃圾及物料回收房等
)
��
��
����
�	
��
����������
����
���
��*,�

�
����&����������*��������
�������$��������
�
�'	�
�������	���
�������*
������
��*,�������**	���
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�
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��K+��
��*,�
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�
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���$�
����
*��
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-; "HJG

2.2(#) 所佔面積不受相關《認可人士、註冊結構工程師及註冊岩土工程師作業備考》或規例限制的強制性設施及必要機房，例如僅由消防裝置及設備佔用的房
間、電錶房、電力變壓房、食水及鹹水缸等
)
��
��
����
�	
��
����������
����
���
��*,�

�
����&���������!����*��������
���������
�
�'	�
������	���
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�%,����"
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2.3 非強制性/非必要機房，例如空調機房、風櫃房等 
����*
��
��
���
������������
����
���
��*��	���
��
�
������������'���
���
��*,�
�
��
�����'�	������NP��
��*,����" 不適用�����
�����
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根據《建築物(規劃)規例》第23A(3)條不計算的總樓面面積 *�	���������&�3�!
����T!����
��'���

�
�-�5��!��
��
	���3'�-
3. 供人離開或到達旅館時上落汽車的地方 �
�
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����%��'�	��
���������'���&����
��������

���'��
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�$��'�
���������������$������ 不適用�����
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4. 旅館的輔助性設施 �	���
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�����������
�
������ 不適用�����
�����
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根據《聯合作業備考》第1號和第2號提供的環保設施 &���
����
!��	�!
����V��

�����
����J�
�	����
����
5. 住宅樓宇露台 K
��������
����������
��K	�����'� �,J:;"GHH
6. 加闊的公用走廊及升降機大堂 M���
���**�����
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�
��������������� 不適用�����
�����
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7. 公用空中花園 0�**	�
���%��'
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���
8. 非住宅樓宇的公用平台花園 0�**	�
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���	�����'� 不適用�����
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9. 隔聲鰭 ���	�������  :"-HS
10. 翼牆、捕風器及風斗 M��'�&
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�
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11. 非結構性預製外牆 ������
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�
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12. 工作平台 P���������
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13. 隔音屏障��������
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適意設施 3��
�
�����
!��	
14(#) 供保安人員和管理處員工使用的櫃枱、辦公室、儲物室、警衛室和廁所、業主立案法團辦公室 

0�	���
,������,����
�,�'	

��
��*�
����
$
��
����
�&
���*���
���*
�
'�*������
��,�!&��
5��0�
��

�����!���� ;G-":G:

15(#) 住戶康樂設施，包括僅供康樂設施使用的中空、上空部分、機房、游泳池的濾水器機房、有蓋人行道等 
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16(#) 有上蓋的園景區及遊樂場 0�$�
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�
 不適用�����
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在售樓說明書內提供申請建築物總樓面面積寬免的資料
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申請建築物總樓面面積寬免的資料  
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面積 (平方米) �
�
��*2�
17(#) 橫向屏障 / 有蓋人行道、花棚 N�
�>���
����
����6���$�
���&
�%&
�,��
����� 不適用�����
�����
���
18 擴大升降機井道 D

'�
��������
�� �,-J�":GG
19 煙囪管道 0��*������
�� 不適用�����
�����
���
20 其他非強制性或非必要機房，例如爐房、衛星電視共用天線房  
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21(#) 強制性設施或必要機房所需的管槽、氣槽 ������	��,�
�
��	�����
�*
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���
��* .,G;G": G
22(#) 非強制性設施或非必要機房所需的管槽、氣槽 ������	��,�
�
��	�����
�����*
��
��
���
������������
����
���
��* 不適用�����
�����
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23 環保系統及設施所需的機房、管槽及氣槽 ��
���
��*,�������	��,�
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��	�����
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������������*�
�����
�	
� 不適用�����
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24(#) 非住用發展項目中電影院、商場等的較高的淨高及前方中空 N�'����
�
��*�
���$��������
�����������*
,��������'�

�
������"����������*��������$����*��� 不適用�����
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25 非住用發展項目的公用主要入口（尊貴入口）上方的中空 7�����$�
�*
�����**������
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��������������*��������$����*��� 不適用�����
�����
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26 複式住宅單位及洋房之中空 7��������	���1���*������<
��
�����	�� 不適用�����
�����
���
27 遮光及反射板 �	���
���
���
�<����
 不適用�����
�����
���
28 輕型伸出物，例如冷氣機箱、窗檻、凸窗 )���
��
�C���������	���
����
�0����������'�K�1,�M����&�����,��
�C�����'�M����& 不適用�����
�����
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29 其他伸出物，如空調機箱或伸出外牆超過750毫米的空調機平台  
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其他獲豁免的項目 8
����CF���
����
��	
30 庇護層，包括庇護層兼空中花園 ���	'��<��
�����	���'�
��	'��<��
��	*��%��'

��� �,SSG"�H.
31 大型伸出/外懸設施下的有蓋面積 0�$�
���

�
�	���
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�
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32 公共交通總站��	������
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*��	������� 不適用�����
�����
���
33 共用構築物及樓梯 �

�����
	��	
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�����**�����
�
�
�� 不適用�����
�����
���
34(#) 僅供獲接納不計入總樓面面積的樓層使用的樓梯、升降機槽及垂直管道的水平面積  
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35(#) 公眾通道 �	������
��
'� 不適用�����
�����
���
36 因樓宇後移導致的覆蓋面積 0�$�
��������
�%�

�
 不適用�����
�����
���

額外總樓面面積 T�
!	�&�3
37 額外總樓面面積 K��	��E�� 不適用�����
�����
���

申請建築物總樓面面積寬免的資料  
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註 ：上述表格是根據屋宇署所發出的《認可人士、註冊結構工
程師及註冊岩土工程師作業備考》ADM-2 規定的要求而制
訂的。屋宇署會按實際需要不時更改有關要求。
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申請建築物總樓面面積寬免的資料  
X���
"�
��������������
������
���������������@
�������
��
������	������@�

有關建築物的環境評估及期數的公用部分的預計能量表現或消耗 
@
��?�=�������	������������	����	
���������������>������	�������	
��?�	���	���?����#����������
�����'������	��������	
��'���������	�����	
���
���� 

於印製售樓說明書前呈交予建築事務監督期數的公用部分的預計能量表現或消耗的最近期資料： 
Latest information on the estimated energy performance or consumption for the common parts of the Phase as submitted to the Building Authority prior to the printing of the sales brochures: 

第I部分 Part I

提供中央空調 Provision of Central Air Conditioning 是 YES

提供具能源效益的設施 �
�%���������J��
@E�J�!����
����
�
�� 是 YES

已安裝的具能源效益的設施 J��
@E�J�!����
����
�
���X��
����� 1. 高效能冷氣系統。
2. 停車場設有一氧化碳探測器。

1. High performance air conditioning system.
#$�~�������
�������	�����
�����������
��
V$

第II部分：擬興建樓宇預計每年能源消耗量(註腳1) Part II : The predicted annual energy use of the proposed building (Note 1)

發展項目類型
Type of Development

位置
Location

使用有關裝置的內部
樓面面積(平方米)
Internal Floor Area 
Served (m2)

基線樓宇(註腳2)每年能源消耗量（平方米/年）
Annual Energy Use of Baseline Building (Note 2) (m2/annum)

擬興建樓宇每年能源消耗量（平方米/年）
Annual Energy Use of Proposed Building (m2/annum)

電力 Electricity 
千瓦小時 kWh

煤氣/石油氣 用量單位
Town Gas / LPG unit

電力 Electricity 
千瓦小時 kWh

煤氣/石油氣 用量單位
Town Gas / LPG unit

住用發展項目（不包括 
酒店）
Domestic Development 
��I������@�?�
���

中央屋宇裝備裝置(註腳3)

的部分
Central building services 
installation (Note 3)

13,788 315.2 不適用 
Not applicable 246.0 不適用 

Not applicable 

非住用發展項目（註腳4）
M�����"��
���>�%����"��
�
(including Hotel) (Note 4)

平台（中央屋宇裝備裝置）
Podium(s) (central building 
services installation)

不適用 
Not applicable

不適用 
Not applicable

不適用 
Not applicable

不適用 
Not applicable

不適用 
Not applicable

平台（非中央屋宇裝備裝置）
�����"������������

���	������@�
services installation)

不適用 
Not applicable

不適用 
Not applicable

不適用 
Not applicable

不適用 
Not applicable

不適用 
Not applicable

註： 一般來說，樓宇的預計每年每平方米能源消耗量愈低，樓宇的能源消耗愈有效。例如，如果擬興建樓宇的預計每年能源消耗量少於基線樓宇預計的每年能源消耗量，則表示擬興建樓宇的預計
能源使用較基線樓宇有效。減少愈多，效能愈大。
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申請建築物總樓面面積寬免的資料  
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第III部分：以下裝置乃按機電工程署公布的相關實務守則設計 
Part III : The following installation(s) are designed in accordance with the relevant Codes of Practices published by the Electrical & Mechanical Services Department (EMSD)

裝置類型 Type of Installations 是 YES 否 M� 不適用 N/A

照明裝置 Lighting Installations �

空調裝置 Air Conditioning Installations � �

電力裝置 Electrical Installations �

升降機及自動梯的裝置 Lift & Escalator Installations �

Notes:
1 The predicted annual energy use per m2 per annum, in terms of electricity consumption (kWh) and town gas/
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3. “Central Building Services Installation” has the same meaning as that in the Code of Practice for Energy 

J�!�����E����]������@���
%�����X��
����
�����������	E�
���J���

���������|������������
%�����>���

"��
$
4.  Podium(s) normally means the lowest part of the development (usually the lowest 15m of the development 

and its basement, if any) carrying different use(s) from that of the tower(s) above.  For development without 
clear demarcation between podium(s) and tower(s), the development, as a whole, should be considered as 
tower(s).

註腳：

1. 預計每年每平方米能源消耗量〔以耗電量（千瓦小時）及煤氣/石油氣消耗量用量單位〕計算），指
將期數的每年能源消耗總量除以使用有關裝置的內部樓面面積所得出的商，其中：

 (a)  “每年能源消耗量”與新建樓宇BEAM Plus標準（現行版本）第4節及附錄8中的「年能源消耗」具
有相同涵義；及

 (b) 樓宇、空間或單位的“內部樓面面積”，指外牆及/或共用牆的內壁之內表面起量度出來的樓
面面積。

2.  “基線樓宇”與新建樓宇BEAM Plus標準（現行版本）第4節及附錄8中的“基準建築物模型（零分
標準）”具有相同涵義。

3.  “中央屋宇裝備裝置”與機電工程署發出的《屋宇裝備裝置能源效益實務守則》中的涵義相同。

4. 平台一般指發展項目的最低部分（通常為發展項目最低15米部分及其地庫（如適用）），並與其上
的塔樓具有不同用途。對於並無明確劃分平台與塔樓的發展項目，應視整個發展項目為塔樓。 

20170621_TW5 Phase 3A_v3.3_05.indd   176 21/6/17   9:05 pm
R4



177

地政總署署長作為給予預售樓花同意書的條件而規定列於售樓說明書的資料  
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1. 買方須與賣方於正式合約協議，除可用作按揭或押記外，買
方不會於完成正式買賣合約之成交及簽署轉讓契之前，以任
何方式，或訂立任何協議以達至，提名任何人士接受轉讓正
式買賣合約所指定的住宅物業或停車位，或轉讓該住宅物業
或停車位，或轉移該住宅物業或停車位的正式合約的權益。

2. 如正式買賣合約的買方有此要求，並獲賣方（按其自己的酌情
決定）同意之情況下取消正式買賣合約或買方於該正式買賣合
約所承擔之責任，賣方有權保留相等於該正式買賣合約所指
定的住宅物業及停車位總售價百份之五的款額。同時買方亦
須額外付予賣方或付還賣方（視情況而定）全部就取消該正式
買賣合約須付之律師費、收費及代墊付費用（包括任何須繳付
之印花稅）。

3. 賣方將會支付或已經支付（視情況而定）由批地文件之日起直
至有關個別買方簽署轉讓契之日（包括簽署轉讓契當日）止，
所有有關該正在興建的發展項目所處地段的地稅。

4. 已簽署正式買賣合約的買方有權要求查閱一份有關完成興建
期數所需的建築費用及專業費用總額的最新資料，及有關直
至詢問時的上一個公曆月底為止已動用及支付的建築費用及
專業費用總額，並可於提出要求及在支付不超過港幣一百元
象徵式費用後獲提供該資料的副本。

5. (a) 根據批地文件第(19)(e)條批地特別條款，發展項目住宅單
位總數不得少於2,384個，而於該總數中，不少於1,235個
住宅單位之實用面積須不超過50平方米。

 (b) (I) 發展項目公契第三附表第3(a)分條訂明：
    『「業主」不得進行或容許或容受進行任何與任何「住宅

單位」有關連而會導致該「住宅單位」與毗連或鄰近「住
宅單位」內部相通及可從毗連或鄰近「住宅單位」進出
的工程（包括但不限於任何分隔牆、任何地板或天花板
或任何間隔構築物的拆除或改動），除非獲［地政總署署
長］或不時將之取代之任何其他政府機關事先書面同意 
 （該同意可按其絕對酌情權發出或拒絕，且該同意如獲發
出可能受限於按其絕對酌情權施加的條款及條件（包括
繳付費））。』

  (II) 發展項目公契第三附表第3(b)分條訂明：
    『「管理人」須在管理處備存由［地政總署署長］或不時將

之取代之任何其他政府機關提供、關於本公契第三附表
第3(a)分條項下發出之同意書的資訊的紀錄，供所有「業
主」免費查閱及供所有「業主」自費及在繳付合理費用後
複印，所收到之費用須撥入「特別基金」的住宅賬目。』

 (c) 發展項目提供的住宅單位總數：2,406。
 (d) 發展項目提供的實用面積不超過50平方米的住宅單位總

數：1,280。

6. 關於以下各項的資料及要求：
 「綠色範圍」、「構築物」及其他
構築物及設施（分別於批地文
件第(6)(a)(i)(I)、(6)(a)(i)(II)及(6)
(a)(iii)條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
及「公共設施及公眾休憩
用地的資料」兩節。

 「黃色範圍」及「黃色間黑斜線
範圍」（分別於批地文件第(10)
(a)(i)(I)及(10)(a)(ii)(I)條批地特別
條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
及「公共設施及公眾休憩
用地的資料」兩節。

 「政府樓宇」（於批地文件第(21)(a)
條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
及「公共設施及公眾休憩
用地的資料」兩節。

 「鐵路車站」、「車站停車場」及 
 「鐵路綜合大樓」（分別於批地文
件第(25)(a)、(25)(b)及(25)(c)條
批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
一節。

 「鐵路結構與裝置」（於批地文件
第(30)(a)條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
一節。

 「行人通道」（於批地文件第(39)
(a)條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
一節。

 「行人走道」（於批地文件第(40)
(a)條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
及「公共設施及公眾休憩
用地的資料」兩節。

 「行人天橋支承件及連接段」及 
 「擬建行人天橋」（兩者於批地文
件第(41)(a)條批地特別條款提
及）

請參閱「批地文件的摘要」 
及「公共設施及公眾休憩
用地的資料」兩節。

 「非建築用地」（於批地文件第(42)
(a)條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
一節。

 「抽水站」（於批地文件第(43)(a)
條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
一節。

 「渠務專用範圍」（於批地文件第
(65)(a)條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
一節。

 「現有總喉」及「水務專用範圍」 
 （分別於批地文件第(66)(a)及(66)(c)
條批地特別條款提及）

請參閱「批地文件的摘要」 
一節。
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2017年6月27日 27th June 2017

期數及其周邊地區日後可能出現改變。 There may be future changes to the Phase and the surrounding 
areas.

本售樓說明書印製日期  
Date on which this sales brochure is printed 

改變
Changes
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